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I POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Spotdzielnia nosi nazwe Spoltdzielnia Mieszkaniowa ,,Wlodarzewska — Za Parkiem” 1 zwana jest
w dalszych postanowieniach niniejszego Statutu ,,Spétdzielnia”.
Siedzibg Spotdzielni jest miasto stoteczne Warszawa.
Spotdzielnia dziata na terenie Rzeczypospolitej Polskiej.
Spotdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby oséb, o zmiennym skladzie
osobowym i zmiennym funduszu udzialowym, ktéra w interesie swoich czlonkéw prowadzi
wspolna dziatalnosc.
Spoltdzielnia prowadzi swoja dzialalno$¢ na podstawie ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982r.,
,Prawo  Spoldzielcze”  (Dz.U.2017.1560 z  dnia 2017.08.22)  zwanej dalej ,,Prawem
spoldzielczym” oraz ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spoélidzielniach mieszkaniowych
(Dz.U.2018.845 z dnia 2018.05.08) zwanej dalej Ustawa oraz niniejszego Statutu.
Ilekro¢ w statucie jest mowa o:
- lokalu, rozumie si¢ przez to samodzielny lokal mieszkalny w budynku wielorodzinnym, a takze
lokal o innym przeznaczeniu, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wlasnosci lokali,
- lokalu o innym przeznaczeniu — rozumie si¢ przez to lokal uzytkowy,
- garazu, rozumie si¢ przez to miejsce postojowe w garazach wielostanowiskowych,
- miejscu postojowym, rozumie si¢ przez to wydzielone miejsce postojowe poza garazem
wielostanowiskowym (na zewnatrz, na terenie osiedla),
- spoldzielczym wlasnosciowym prawie do lokalu rozumie si¢ przez to spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, do lokalu uzytkowego oraz garazu,
- wlascicielu lokalu, rozumie si¢ przez to osobe¢ posiadajaca prawo odrebnej wlasnosci lokalu, o
ktérym mowa w Ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych,
- ustawie — rozumie si¢ Ustawe — Prawo Spoéldzielcze z dnia 16 wrzednia 1982 r. (z pézn. zm.)
lub odpowiednio ustawe z dnia 15 grudnia 2000r o spétdzielniach mieszkaniowych,
- wartodci rynkowej lokalu, rozumie si¢ przez to wartos¢ lokalu okreslong przez rzeczoznawce

majatkowego.



§2
Celem Spoéldzielni jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkéw 1 ich rodzin przez
dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.
§3
Przedmiotem dziatalno$ci Spotdzielni jest:
1. Budowanie budynkéw w celu:
a) ustanawiania na rzecz czlonkéw odrebnej wlasnosci lokali mieszkalnych i lokali o innym
przeznaczeniu;(PKD 70.32 A)
b) sprzedazy lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu
¢) wynajmu lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu oraz miejsc postojowych w
garazu wielostanowiskowym.
2. Zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spoéldzielni lub mienie jej czlonkow i
wilascicieli wyodrebnionych nieruchomosci.
3. Zarzadzanie innymi nieruchomosciami na podstawie umoéw zawartych z wiadcicielami tych
nieruchomosci.(PKD 70.32A)
4. Nabywanie potrzebnych terenéw na wiasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste.
5. Prowadzenie dzialalnodci majacej na celu zaspokajanie wlasnych potrzeb inwestycyjnych,

remontowych i eksploatacyjnych.

§ 4
Spoldzielnia moze prowadzi¢ rowniez inna dziatalnos$¢, jezeli dzialalnos¢ ta zwigzana jest

bezposrednio z realizacjq celow, o ktérych mowa w § 3.

§5

Spotdzielnia moze tworzy¢ lub przystepowac do innych organizacji gospodarczych.

§6
Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do innych

organizacji gospodarczych oraz wystapieniu z nich jest Walne Zgromadzenie, ktére réwniez

podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czgsci udzialéw /akeji/ tych organizacii.



1. CZELONKOWIE SPOLDZIELNI

A. TRYB PRZYJMOWANIA W POCZET CZELONKOW.

§7
1. Czlonkiem spéldzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych

albo miata ograniczona zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

a) ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;

b) ktérej przysluguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej
"ekspektatyws wlasnosci”

¢) bedaca zalozycielem spoldzielni, z zastrzezeniem art. 3 ust. 9 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych.

2. Czlonkami spoldzielni sq oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspélnie,
albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy prawa odrebnej wlasnosci lokalu.

3. Czlonkiem spoéldzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu, ekspektatywa wlasnosci, lub bedaca zatozycielem Spétdzielni.

4. Czlonkiem spéldzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
WHhascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem spéldzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w
poczet czlonkéw spoldzielni. Osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wlasnosci lokalu,
zachowuje cztonkostwo w spoidzielni.

5. Przepisy ust. 1 i 3 stosuje si¢ odpowiednio do oséb, ktérym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego lub do utamkowego
udziatlu we wspélwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

6. Czlonkostwo w spoldzielni powstaje z chwila:

a) nabycia ekspektatywy wlasnosci;

b) zawarcia umowy nabycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

c) wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku oséb bedacych
zalozycielami spéldzielni.

7. Jezeli spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo
ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku oséb, czlonkiem spéldzielni moze by¢ tylko jedna z
nich, chyba ze przystuguje ono wspoélnie malzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie

wyznaczonego przez spoldzielnie terminu wystapienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesiecy,



wyboru dokonuje spéldzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub
wyboru, o ktéorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasnosci,
moga wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z

czlonkostwa w spotdzielni.

§8
Wilascicielowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem spoétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w
poczet czlonkéw spotdzielni. Warunkiem jego przyjecia na czlonka jest zlozenie deklaracii.
Deklaracja powinna by¢ zlozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej i podpisana
przez osobe¢ ubiegajaca si¢ o czlonkostwo. Deklaracja powinna zawiera¢ imig, nazwisko oraz
miejsce zamieszkania, w odniesieniu do os6b prawnych — ich nazwe i siedzib¢. Za osobg nie
majaca zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych,
deklaracje podpisuje jej przedstawiciel ustawowy.
Przyjecie na czlonka Spoéldzielni nastgpuje z chwilg podjecia przez Zarzad uchwaly. Przyjecie
powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwéch cztonkéw Zarzadu.
Uchwala w sprawie przyjecia na cztonka Spoéldzielni powinna by¢ podjeta w ciagu miesigca od
dnia zlozenia deklaracji. O uchwale tej osoba skladajaca deklaracj¢ powinna by¢ zawiadomiona
pisemnie w ciggu dwoéch tygodni od dnia podjecia uchwaly. Zawiadomienie o odmowie
przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie, pouczenie o prawie 1 terminie do wniesienia
odwolania oraz wskazanie organu, do ktoérego wnosi si¢ odwolanie.
Od uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet czlonkéw osobie skladajacej deklaracje
przystuguje prawo odwolania si¢ do Rady Nadzorczej w terminie jednego miesigca od daty
otrzymania zawiadomienia o uchwale.
Odwolanie, o ktérym mowa w ust. 3 rozpatruje Rada Nadzorcza najpézniej w terminie dwoch
miesi¢cy od dnia wniesienia odwolania. O tresci uchwaly Rady Nadzorczej, osoba ktora wniosta
odwolanie powinna by¢ zawiadomiona w ciaggu dwoéch tygodni od dnia podjecia uchwaty. W
zawiadomieniu nalezy podac uzasadnienie uchwaly.
Rada Nadzorcza na wniosek zainteresowanego rozpatrzy odwolanie wniesione po uplywie
okreslonego w Statucie terminu, jezeli opdznienie nie przekracza szesciu miesigcy, a
zainteresowany uprawdopodobni, ze uchybienie terminu nastapilo bez jego winy i bylo

spowodowane wyjatkowymi okoliczno$ciami.



§9

Zarzad prowadzi rejestr czlonkéw zawierajacy imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania, w

odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe, liczbe

zadeklarowanych i wniesionych udzialéw, wysoko$¢ wniesionych wkladow mieszkaniowych lub

budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, wysokos$¢ zadluzenia z tytulu wnoszenia oplat, o

ktérych mowa w art. 4 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, date przyjecia w poczet

cztonkow i date ustania cztonkostwa.

Czlonek Spotdzielni, jego malzonek i wierzyciel cztonka lub Spoétdzielni ma prawo przegladaé

rejestr.

B. PRAWA CZIL.ONKOW SPOLDZIEINI

§ 10

zakresie ustalonym postanowieniami Statutu czlonkom Spoéldzielni przystuguje prawo

do:

D
2)
3)
4)
5)
0)

7)
8)

uzyskania lokalu na warunkach okreslonych w statucie i umowie,

korzystania z pomieszczen Spéldzielni przeznaczonych do wspélnego uzytkowania,
dysponowania uzyskanym lokalem na warunkach okreslonych w Statucie i regulaminach,
korzystania z osobami wspolnie zamieszkujacymi z urzadzen, ustug i §wiadczen Spéldzielni,
wybierania organow Spéldzielni /prawo czynne i bierne/,

udzialu w realizacji zadan statutowych Spoldzielni oraz zglaszania wnioskow w sprawach
zwigzanych z jej dzialalnoscia,

udziatu w zebraniach Walnego Zgromadzenia osobiscie lub przez pelnomocnika,
otrzymania odpisow statutu i regulaminéw oraz kopii uchwal organéw Spoéldzielni i
protokoléw obrad organéw Spoéldzielni, protokolow lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez Spéldzielnie z osobami trzecimi, przy
czym koszty sporzadzania odpisow i kopii tych dokumentéw 2z wyjatkiem statutu i
regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu pokrywa cztonek Spétdzielni wnioskujacy o
ich otrzymanie. Spéldzielnia moze odmoéwic¢ czltonkowi wgladu do uméw zawieranych z
osobami trzecimi, jezeli naruszaloby to prawa tych oséb, lub jezeli istnieje uzasadniona
obawa, ze czlonek wykorzysta uzyskane informacje w celach sprzecznych z interesem
Spoldzielni i1 przez to wyrzadzi jej znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na

pismie. Czlonek, ktéremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spotdzielnie z



osobami trzecimi, moze zlozy¢ do Sadu Rejestrowego w terminie 7 dni od dnia dorgczenia
odmowy, wniosek o zobowigzanie do udostepnienia tych umow.
9) przegladania rejestru czlonkéw Spoétdzielni oraz wlasnych akt cztonkowskich,

10) uzyskania informacji o dzialalnosci Spotdzielni,

11) korzystania z pozytkéw z majatku Spétdzielni,

12) odwolania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym od uchwal w sprawach
wynikajacych ze stosunku czlonkostwa,

13) zaskarzania do Sadu uchwal Walnego Zgromadzenia, z powodu ich niezgodnosci z prawem
lub statutem,

14) zalozenia ksiegi wieczystej dla lokalu wlasnos$ciowego,

15) ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu.

W postgpowaniu  wewnatrzspéldzielczym  czlonek Spoéldzielni moze dzialaé przez

petnomocnika, ktérym moze by¢ osoba fizyczna posiadajaca zdolnos¢ do czynnosci prawnych.

Pelnomocnictwo musi by¢ udzielone na pismie z pos§wiadczonym notarialnie podpisem.

Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia odr¢bnej wlasnosci lokalu, koszty zalozenia

ksiegi wieczystej dla lokalu oraz koszty wpisu prawa do ksiegi wieczystej ponosi czlonek

Spotdzielni.

Czlonek Spoldzielni albo osoba niebgdaca czlonkiem Spéldzielni, ktérej przystuguje

spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu ma prawo do zadania od Spoldzielni zawarcia

umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, jezeli:

1) splaci przypadajace na ten lokal czesci zobowigzania Spétdzielni zwigzanych z budowa;

2) splaci przypadajace na ten lokal uzupelnienie wkladu budowlanego z tytulu modernizacji
budynku, jezeli modernizacja byla przeprowadzana;

3) splaci przypadajace na ten lokal zobowigzania Spéldzielni z tytulu kredytow i pozyczek,
(jezeli taki kredyt byl pobrany), zaciagni¢tych na sfinansowanie kosztéw remontu
nieruchomosci, w ktorej znajduje si¢ lokal;

4) splaci zadluzenie z tytulu oplat zwigzanych z:

a) eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w czesci przypadajacych na ich lokale,
b) eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
¢) zobowiazaniami Spéldzielni z innych tytulow.
5. Udzialy przypadajace na kazde miejsce postojowe nie musza by¢ rowne. Nierdwno$¢ udziatow

bedzie wynikaé z rzeczywistej powierzchni przydzielonego miejsca postojowego.



§11

1. Wigkszo$¢ wlascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci obliczana wedlug wielkosci udzialéw w nieruchomosci wspélnej ma prawo do
podjecia uchwaly, ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspolng
beda mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali. Do
podjecia uchwaly stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy

2. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujacych czlonkom spéldzielni
spotdzielczych praw do lokali.

3. Z chwila ustania czlonkostwa wlasciciel lokalu staje si¢ wspolwlascicielem $rodkéw
zgromadzonych na funduszu remontowym, o ktérym mowa w art. 6 ust. 3 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych, w wysokosci odpowiadajacej przypadajacemu na ten lokal
udzialowi we wspoélwlasnosci nieruchomosci wspoélnej. Wysoko$¢ tego udzialu ustala si¢ na
podstawie ewidencji i1 rozliczenia wplywéw 1 wydatkéw funduszu remontowego, o ktérych
mowa w art. 4 ust. 4' pkt 2 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, wedlug stanu na dzieh
ustania czlonkostwa.

4. Przepis ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio do wiasciciela lokalu, ktéry nie byt cztonkiem spotdzielni.

5. Spoéldzielnia mieszkaniowa w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 lub w art. 26 ustawy o
spoldzielniach  mieszkaniowych,  niezwlocznie  rozlicza 2z wlascicielami  lokali
zaewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostale naklady na
remonty nieruchomosci.

6. Od dnia powstania wspolnoty mieszkaniowej wlasciciele lokali sa obowiazani uczestniczy¢ w
wydatkach zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
spoldzielni, ktére sa przeznaczone do wspodlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w

okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze spotdzielnia umowy.

§12

1. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci
zostata wyodrebniona wlasnos$¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wlasnosci ostatniego
lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali. Spoétdzielnia w
terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu w okreslonym budynku lub
budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zawiadamia o tym na pismie wlascicieli
lokali w tej nieruchomosci.

2. W terminie 3 miesi¢cy od dnia wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu wigkszos§¢ wiascicieli

lokali w budynku lub w budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci, obliczana



wedlug wielko$ci udzialéw w nieruchomosci wspoélnej, moze podjac uchwale, ze w zakresie ich
praw 1 obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspodlna stosuje si¢ odpowiednio art. 27
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych. Do podjecia uchwaly stosuje si¢ odpowiednio
przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 1 art. 32 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.

3. Spoéldzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wiasnosci ostatniego lokalu w okreslonym
budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci zawiadamia o tym na
pis$mie wlascicieli lokali w tej nieruchomosci.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, stosuje si¢ przepisy art. 24" ust. 3 i 4 ustawy

o spoldzielniach mieszkaniowych.

C. OBOWIAZKI CZLONKOW SPOLDZIELNI

§13
Cztonek Spotdzielni jest zobowigzany do:

1) wnie$¢ wklad budowlany na warunkach okreslonych w Statucie,

2) stosowac si¢ do postanowien Statutu, regulaminéw i uchwal organéw Spoétdzielni,

3) dbac o dobro Spétdzielni, a w szczegdlnosci o poszanowanie i ochrone jej mienia,

4) zawiadomi¢ Spoéldzielni¢ o kazdej zmianie danych czlonkéw spédldzielni oraz o zmianie
miejsca zamieszkania,

5) terminowo uiszczac oplaty wynikajace z posiadania lokalu i miejsc postojowych,

6) utrzymywa¢ lokal w nalezytym stanie oraz uzytkowa¢ go w sposéb zgodny z jego
przeznaczeniem,

7) umozliwi¢ na zadanie Spoldzielni wstep do lokalu, jezeli jest to konieczne w celu
sprawdzenia stanu technicznego, przeprowadzenia konserwacji, remontu, usunigcia awarii
lub modernizacji budynku albo jego cz¢sci,

8) uzyskac pisemna zgode¢ Spotdzielni na wykonanie robét budowlanych w rozumieniu ustawy
Prawo budowlane:

a) na zewnatrz jego lokalu lub wplywajacych na zmiang zewngtrznego wygladu budynku
lub terenu badz powierzchni wokot lokalu w tym na zabudowywanie loggii, balkonéw 1
wnek, zakladanie zabezpieczen zewnetrznych-rolet, krat itp., lub

b) obejmujacych zmiany lub wymiang znajdujacych si¢ wewnatrz lokalu elementow
konstrukcyjnych obiektu badZ instalacji gazowych, wentylacji grawitacyjnej oraz

instalacji centralnego ogrzewania, lub



1.

¢) na dokonanie ktérych wymagane jest uzyskanie pozwolenia budowlanego lub innych
pozwolen prawem przewidzianych,
9) uzyskac pisemng zgode Spoéldzielni na dokonanie podlaczenia urzadzen pobierajacych moc

w ilo$ciach wymagajacych dodatkowych uzgodnien z dostawca energii.

§ 14

W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody osoba

korzystajaca z lokalu jest zobowigzana niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii.

Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, przedstawiciel Spotdzielni ma

prawo wej$¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji, a gdy wymaga to pomocy strazy

pozarnej — takze przy jej udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastapilo pod nieobecno$¢ pelnoletniej osoby z niego korzystajacej,

przedstawiciel Spotdzielni jest obowigzany zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy do

czasu jej przybycia; z czynnosci tych przedstawiciel Spoltdzielni sporzadza protokél podpisany
przez uczestniczacych w czynnosci.

Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze udostepnié

przedstawicielowi Spoétdzielni lokal w celu:

a. dokonania okresowego, a w szczegélnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego,
przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac
1ich wykonania,

b. zastepczego wykonania przez Spoéldzielni¢ prac obciazajacych czlonka Spoéldzielni, osobe
niebedaca czlonkiem Spoldzielni, ktérej przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu, albo wtasciciela lokalu niebedacego cztonkiem Spoétdzielni
Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku

obowiazane sg na zadanie i1 koszt Spoldzielni w uzgodnionym terminie przenie$¢ si¢ do lokalu

zamiennego na okres wykonania remontu, S$ciSle oznaczony i1 podany do wiadomosci
zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dluzszy niz 12 miesigcy. W okresie uzywania lokalu
zamiennego czlonek albo wlasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spéldzielni wnosi oplaty jedynie
za uzywanie tego lokalu. Oplaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego

wyposazenie techniczne, nie moga by¢ wyzsze niz oplaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.
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D. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE.

§15

1. Od uchwaly Zarzadu w sprawach spornych miedzy cztonkiem a Spoéldzielnia, czlonkowi
Spoldzielni przystuguje prawo odwolania si¢ do Rady Nadzorczej. Odwolanie wnosi si¢ w
terminie czternastu dni od dnia zawiadomienia czlonka o uchwale Zarzadu.

2. Odwolanie, o ktérym mowa w ust. 1 powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza w
terminie dwoch miesigcy od dnia jego wniesienia. Rada Nadzorcza rozpatrzy odwolanie
whniesione po terminie, jezeli uchybienie terminu nie przekracza szeSciu miesiecy 1 jest
uzasadnione. O uchwale Rady Nadzorczej czltonek powinien byé powiadomiony w terminie
czternastu dni od jej powzigcia. Zawiadomienie powinno zawiera¢ odpis uchwaly wraz z
uzasadnieniem. Uchwala Zarzadu, od ktérej nie wniesiono odwotania oraz Uchwala Rady

Nadzorczej podjeta po rozpatrzeniu odwolania, o ktérym mowa w ust.1 jest ostateczna.

§16
1. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czlonkowi przystuguje prawo
odwolania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej doreczenie na pismie wraz z
uzasadnieniem. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu,
jezeli zostato ono zlozone co najmniej 30 dni przed terminem zebrania.
2. Uchwala Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.
Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem przesyla si¢ odwolujacemu cztonkowi w terminie 14 dni

od jej podjecia.

§17

1. W wypadku wniesienia przez cztonka odwolania w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym bieg
przedawnienia i termindéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego postepowania,
jednakze przez okres nie dluzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwolawczy powinien
rozpatrzy¢ odwolanie.

2. Postanowienia statutu o postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym nie moga ograniczaé
dochodzenia przez czlonkéw ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez
czlonka uchwaly w postegpowaniu wewnatrzspoldzielczym 1 sadowym, postepowanie

wewnatrzspoldzielcze ulega umorzeniu.
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E. USTANIE CZL.ONKOSTWA

§18
1. Czlonkostwo w spéidzielni ustaje z chwila:
1) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie;
2) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie;
3) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udzialu w tym prawie.
4) rozwiazania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych,
5) w przypadkach okreslonych w art. 24! ust. 1 i art. 26. ustawy o spodldzielniach
mieszkaniowych. Do oséb, ktére w nastepstwie tego utracily czlonkostwo w spéldzielni,
przepisy art. 108b ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spéldzielcze dotyczace czlonkdw
spoldzielni stosuje si¢ odpowiednio.
2. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spoldzielni wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu bedacy
podstawg uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nast¢puje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytuléw prawnych do lokali w ramach tej spoldzielni. Przepis ten stosuje si¢
odpowiednio do cztonka, ktéry jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.
3. Czlonkostwo 0s6b bedacych zalozycielami spotdzielni ustaje, jezeli w ciagu trzech lat od chwili
wpisania spoldzielni do Krajowego Rejestru Sadowego spoldzielnia nie ustanowi na ich rzecz
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej wlasnosci lokalu albo

nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.

§19
1. Wilasciciel lokalu bedacy cztonkiem spéldzielni moze wystapi¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie
za trzymiesigcznym wypowiedzeniem dokonanym w formie pisemnej. Okres wypowiedzenia
moze by¢ skrocony na wniosek czlonka oraz za zgoda Zarzadu.
2. Okres wypowiedzenia rozpoczyna bieg od nastgpnego dnia od daty otrzymania wypowiedzenia
przez Spoldzielnie.

3. Za date wystapienia ze Spoltdzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uplywie okresu wypowiedzenia.

§ 20
1. Czlonka Spoétdzielni, ktory zmart skresla si¢ z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastapil zgon.
2. Osobe prawng bedaca czlonkiem Spoéldzielni, skresla si¢ z rejestru czlonkéw ze skutkiem od

dnia jej ustania.
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III. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§ 21
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czlonkéw Spoéldzielnia moze ustanawia¢ prawo
odrebnej wlasnodci lokali mieszkalnych 1 uzytkowych w budynkach stanowiacych wlasnosé

Spotdzielni.

§ 22
Spotdzielnia moze wynajmowaé czlonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe lub

miejsca postojowe stanowiace wlasno$¢ Spoldzielni.

§ 23
1. Wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody
Spoldzielni, chyba ze wiaze si¢ to ze zmiang przeznaczenia lokalu lub zmiang sposobu
korzystania z lokalu badZ jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie
miatoby wplyw na wysokos§¢ oplat na rzecz spoétdzielni, osoby te obowigzane sa do pisemnego
powiadomienia sp6tdzielni o tej czynnosci.
2. Umowy zawarte w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci wygasaja

najp6zniej z chwila wygasniecia spotdzielczego prawa do lokalu.

§ 24
Postanowienia Statutu dotyczace spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu oraz odrebnej
wlasnodci lokali mieszkalnych stosuje si¢ odpowiednio do lokali uzytkowych, w tym miejsc

postojowych w wielostanowiskowych lokalach garazowych.

A. SPOLDZIELCZE WELASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU
§ 25

W budynkach stanowiacych wlasnos¢ Spoldzielni czlonkom przysluguje prawo uzywania

przydzielonych im lokali mieszkalnych na warunkach wlasnosciowego prawa do lokalu.

13



N~

§ 26
Spotdzielcze, wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercéw 1 podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
Zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad budowlany. Dopoki prawo to
nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.
Umowa zbycia wlasno$ciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego pod rygorem niewaznosci. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwlocznie
spotdzielni
. Nabywca spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem spotdzielni, z
zastrzezeniem art. 3 ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych. Dotyczy to réwniez
spadkobiercy, zapisobiorcy 1 licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie spéldzielnie o

nabyciu prawa.

§ 27

Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali dla ktorych zostaly zalozone oddzielne ksiggi wieczyste, z

adnotacja o ustanowionych hipotekach.

§ 28
W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasni¢cie wlasnosciowego prawa do lokalu z mocy
prawa lub uchwaly Spoéldzielni, prawo to jezeli jest obciazone hipoteka, nie wygasa, lecz
przechodzi z mocy prawa na Spotdzielnie.
Prawo do lokalu nabyte w spos6b opisany w ust. 1 Spéldzielnia zbywa w drodze przetargu w

terminie sze$ciu miesigcy.

§ 29

. Jezeli wlasnosciowe prawo do lokalu przeszlo na kilku spadkobiercoéw, wowczas powinni oni w

terminie jednego  roku od dnia  otwarcia spadku, wyznaczy¢  sposréd  siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa; w  razie bezskutecznego uplywu = tego terminu sad =~ w postgpowaniu

nieprocesowym na wniosek spadkobiercow lub Spéldzielni wyznaczy pelnomocnika.

. W razie $mierci jednego z malzonkéw, ktérym spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

przystugiwalo wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.
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§ 30
W przypadku dlugotrwalych zaleglosci z zaplata oplat, o ktérych mowa w § 65, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko porzadkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowania tej osoby czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchomodci
wspolnej uciazliwym, Spoéldzielnia moze w trybie procesu sadowego zadaé sprzedazy
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosdci. Z zadaniem tym Zarzad Spoldzielni na

wniosek Rady Nadzorczej.

§ 31
Do egzekucji ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy

o egzekucji z nieruchomosci

§ 32

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadlosciowego albo postepowania egzekucyjnego z
nieruchomosci spétdzielni, nabywcea budynku albo udzialu w budynku nie bedzie spétdzielnia
mieszkaniowa, spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeksztalca si¢ w prawo odrebne;j
wlasnodci lokal.

2. W wypadku nabycia budynku lub wudzialu w budynku przez inna  spoéldzielnig
mieszkaniows bylemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spotdzielni.

3. Przez bylego czlonka, o ktéorym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ czlonka, ktérego
czlonkostwo ustalo na skutek wykreslenia spoldzielni z rejestru w zwiazku z zakonczeniem
postepowania likwidacyjnego lub upadlosciowego i ktéremu przystugiwalo spotdzielcze

wlasno$ciowe prawo do lokalu.

§ 33
1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka, ktéremu przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, calego lub czg¢sci lokalu nie wymaga zgody
Spotdzielni, chyba ze byloby to zwiazane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub ze
zmiang przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne
uzywanie mialoby wplyw na wysokos$¢ oplat na rzecz Spoétdzielni cztonek obowiazany jest do

pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci z odpowiednim wyprzedzeniem.
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2.W przypadku wynajecia lub oddania w bezplatne uzywanie calego lokalu mieszkalnego,
czlonek Spoéldzielni, ktéremu przystuguje spoéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
obowiazany jest do wskazania Spéldzielni na pismie aktualnego adresu zamieszkania w celach
korespondencji, pod rygorem uznania pisma za dorgczone z wszelkimi konsekwencjami
prawnymi w przypadku zwrotu pisma nieodebranego przez adresata.

3.Umowy zawarte przez czlonka, ktéremu przystuguje spéldzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu, w sprawie korzystania z lokalu lub jego czeSci wygasaja najpdzniej z chwilg

wygasnigcia spoltdzielczego wlasnosciowego prawa do tego lokalu

§ 34

1. Odzyskany przez Spéldzielnie lokal, do ktérego wygaslo spoldzielcze wlasnosciowe prawo
moze by¢ przez Spoéldzielnie zadysponowany na rzecz czlonka albo osoby ubiegajacej sie o
prawo odrebnej wlasnosci lokalu na warunkach prawa odrebnej wlasnosci lokalu.

2. Tryb i zasady przetargu na pierwszenstwo ustanowienia tytulu prawnego do lokalu okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

3. Jezeli pierwszy przetarg zakonczyl sie wynikiem negatywnym, w okresie nie krotszym niz
30 dni, liczac od dnia jego zamknigcia, przeprowadza si¢ drugi przetarg, w ktérym Rada
Nadzorcza moze obnizy¢ ceng¢ wywolawcza lokalu ustalong przy ogloszeniu pierwszego
przetargu. Cene wywolawcza w drugim przetargu mozna ustali¢ w wysokosci nizszej niz
warto$c¢ lokalu, jednak nie nizszej niz 70 % tej wartosci.

4. Jezeli drugi przetarg zakonczyl si¢ wynikiem negatywnym, w okresie nie krétszym niz 30
dni liczac od dnia jego zamkniecia, Rada Nadzorcza moze wyrazi¢ zgode na zbycie lokalu w
drodze rokowan. Przy ustalaniu warunkéw kolejnych przetargéw stosuje si¢ zasady
obowiazujace przy organizowaniu drugiego przetargu.

5. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji czlonka uiszcza on oplaty, o ktérych mowa w §

65 Statutu.

§ 35
Przepisy art. 17" ust. 6, art. 17 %ust. 1, 3,416, art. 17°, art. 177, art. 17°- 1771 art. 17'° - 17" ustawy
o spoéldzielniach mieszkaniowych stosuje si¢ odpowiednio do miejsc postojowych w garazach

wielostanowiskowych.
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B. NAJEM LOKALI STANOWIACYCH WEASNOSC SPOLDZIELNL

§ 36
1. Spoldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne pod wzgledem prawnym czlonkom
Spotdzielni lub osobom niebedacym cztonkami Spoétdzielni.
2. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spéldzielni.

3. Dobér najemcow nastepuje w drodze konkursu ofert.

§ 37
1. Spéldzielnia moze wynajmowac¢ osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe.
2. Dobor najemcéw lokali uzytkowych nastepuje w drodze konkursu ofert.
3. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sa okreslone w umowie zawartej przez Spoéldzielni¢ z

najemca.

§ 38
1. Prawa i obowiazki najemcow, wysokos¢ czynszu i innych oplat, okres trwania najmu oraz
przedmiot najmu okreslaja postanowienia umowy, ktora zawiera z najemca Zarzad.
2. Najemcy nie wolno oddawaé przedmiotu najmu w podnajem lub bezplatne uzytkowanie

osobom trzecim.

§ 39
Najemca jest zobowigzany do wniesienia kwoty /kaucji/ bedacej zabezpieczeniem na wypadek
ewentualnych zniszczen lokalu 1 znajdujacych si¢ w nim urzadzen w wysokosci okreslonej przez
Zarzad, po uzyskaniu pozytywnej opinii Rady Nadzorczej. Wysokosé zabezpieczenia /kaucji/ i

termin jego wyplaty okresla umowa zawierana przez Zarzad z najemca.

§ 40

W sprawach nie uregulowanych w umowie i w Statucie maja zastosowanie przepisy kodeksu

cywilnego.
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IV. PRZENOSZENIE WELASNOSCI LOKALI

§ 41
Przeniesienie wlasnosci lokalu na rzecz cztonka Spoldzielni, ktéremu przystugiwato spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu moze by¢ dokonane po:

- uregulowaniu stanu prawnego gruntu przez Spoldzielnie,

- okresleniu przedmiotu odrebnej wlasnosci lokali,

- spelnieniu warunkéw finansowych przeniesienia wlasnosci lokalu,

- poniesieniu kosztéw zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu,

- zawarciu aktu notarialnego przenoszacego wlasnosé lokalu.

§ 42
1. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej czlonkiem spéldzielni, ktérym przysluguje
spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego, Spoldzielnia jest
zobowiazana zawrze¢ umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowiazan spoétdzielni zwigzanych z budowa, w
tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgSci zadluzenia kredytowego spoldzielni wraz z
odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytulu oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych

2. Spoldzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust 1 w terminie 6 miesieccy od dnia zloZenia
wniosku przez osobe uprawniona, chyba ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan prawny

w rozumieniu art. 113 ust 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

3. Koszty zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1 oraz koszty zalozenia ksiegi wieczystej dla

lokalu obciazaja osobe, na rzecz ktérej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci.

§43
Po $mierci czlonka Spoétdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni, ktorej przystugiwato
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystapily z zadaniem przeniesienia
wlasnosci okreslonym w § 42 statutu, ich spadkobiercy moga zadaé przeniesienia na nich wlasnosci
lokalu. W tym przypadku uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostal zlozony w
dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez czlonka Spétdzielni lub osobg niebedaca cztonkiem

Spoldzielni, ktorej przystugiwalo spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.
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§ 44
1. Na pisemne zadanie czlonka spoldzielni lub osoby niebedacej czltonkiem spoéldzielni, ktérym
przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spéldzielnia jest
zobowigzana przenie§¢ na te osoby ulamkowy udzial we wspétwlasnosci tego garazu przy

zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajace na kazde miejsce postojowe beda wynikaé z

rzeczywistej powierzchni przydzielonego miejsca postojowego, po dokonaniu przez nich:

1) splaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzan spéldzielni zwiazanych z budowa, w
tym w szczegblnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego spoldzielni wraz z
odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytulu oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych

2. Koszty ustanowienia odrgbnej wlasnosci  wielostanowiskowego lokalu  garazowego

stanowiacego wspotwlasnosé osob, o ktérym mowa w ust.1 pokrywaja w odpowiednich

§ 45
Wplaty wyliczone przez Spoéldzielnig, czlonek Spoldzielni oraz osoba niebedaca czlonkiem
Spotdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu sa obowiazane wplaci¢
do Spoétdzielni w terminie nie przekraczajacym trzech miesiecy od dnia pisemnego powiadomienia o

warunkach finansowych przeniesienia prawa wlasnosci lokalu.

§ 46
Koszty zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu oraz koszty sadowe w postgpowaniu
wieczystoksiggowym obciazaja osobg, na rzecz ktérej Spoldzielnia dokonuje przeniesienia

wlasnosci lokalu.

§ 47
Przeniesienie wlasnosci lokalu wymaga formy aktu notarialnego pod rygorem niewaznosci i wpisu

do ksiegi wieczystej. Odrebna wlasno$¢ lokalu powstaje po dokonaniu wpisu do ksiegi wieczystej.

§ 48
1. Spéldzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom wzajemna zamiang lokali mieszkalnych, a
takze z osobami zajmujacymi lokale mieszkalne nie stanowiace wlasnosci Spotdzielni, jezeli

spelniaja wymogi statutu.
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Postanowienia ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do lokali uzytkowych oraz miejsc postojowych
w wielostanowiskowych lokalach garazowych.

Spotdzielnia na wniosek czlonka, w ramach istniejacych mozliwosci moze dokonaé, w trybie
prawem przewidzianym, zamiany lokali mieszkalnych. Zamiana ta polega na ustanowieniu
prawa do innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spétdzielni mieszkania

dotychczasowego.

§ 49

W przypadku, gdy Spétdzielnia podejmuje budowe budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w

nim lokali, warunki organizacyjno-finansowe realizacji inwestycji ustala Rada Nadzorcza.

§ 50
Odzyskany przez Spoéldzielnie lokal mieszkalny, wolny w sensie prawnym, moze by¢ przez
Spotdzielni¢ zadysponowany na rzecz czlonka Spoéldzielni poprzez ustanowienie odrebnej
wlasnosci tego lokalu.
Jezeli zaden z czlonkéw Spoldzielni nie zdecyduje si¢ w terminie 30 dni od otrzymania
odpowiedniej oferty na zawarcie umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, o ktérym

mowa w ust. 1, Spoétdzielnia moze lokal ten zby¢ na zasadach przewidzianych w niniejszym

Statucie oraz w odpowiednim regulaminie uchwalonym przez Rade¢ Nadzorcza.

V. WKELADY ORAZ ROZLICZENIA Z TYTULU WKEADOW

I.

2.

3.

§ 51

W przypadku wygasniecia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spoéldzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkows lokalu. Przystugujaca osobie uprawnione;j
warto$¢ rynkowa lokalu ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jaka Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spoldzielnig, zgodnie z postanowieniami Statutu.

7, wartoéci rynkowej lokalu potraca si¢ nie wniesiong przez osobe, ktorej przystugiwalo
spoldzielcze wlasnodciowe prawo do lokalu, cze$¢ wkltadu budowlanego, a w przypadku, gdy
nie zostal splacony kredyt zaciagniety przez Spoéldzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu - potraca si¢ kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.

Warunkiem wyplaty wartoéci spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest opréznienie

lokalu, o ktérym mowa w art. 7 ust. 1 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.
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§ 52
Czlonek Spoéldzielni ubiegajacy si¢ o ustanowienie prawa odrebnej wlasnodci lokalu jest
zobowiazany do wniesienia wkladu budowlanego w wysokosci odpowiadajacej calosci kosztow

budowy przypadajacych na jego lokal.

VI. ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI

§ 53

1. Spoldzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomo$ciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte
na podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkdw.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ w odniesieniu do nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 24' lub 26
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

3. Spéldzielnia moze zarzadza¢ do nieruchomosciami, o ktérych mowa w art. 24" lub 26 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych oraz nieruchomosciami innych wlascicieli lub wspotwlascicieli
na podstawie umowy zawartej ze wspélnota mieszkaniowa lub  wlascicielem

(wspotwlascicielami).

§ 54
Spoldzielnia  zarzadza takze nieruchomosciami zabudowanymi urzadzeniami infrastruktury
technicznej w tym urzadzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z

funkcjonowaniem nieruchomosci oraz nieruchomosciami niezabudowanymi.

§ 55

1. Koszty zarzadzania nieruchomosciami stanowiacymi mienie spéldzielni lub nabyte na podstawie
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkéw finansowane sa oplatami, o
ktérych mowa w art. 4 ust. 1, 2 1 4 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

2. Optaty, o ktérych mowa w ust. 1 moga by¢ wykorzystane wylacznie na cele okreslone w art. 4
ust. 1, 21 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

3. Koszty zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi mienie spotdzielni lub nabyte na podstawie
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkéw moga by¢ czesciowo finansowane
z nadwyzki bilansowej, o ktorej mowa w § 76.

4. Zaliczkowe stawki oplat z tytulu uzytkowania lokali na sfinansowanie kosztéw zarzadzania
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nieruchomosciami sg ustalane na podstawie:

1) kosztow zaleznych od Spotdzielni, tj. kosztow eksploatacii 1 utrzymania nieruchomosci oraz
niezaleznych od Spoéldzielni, tj. kosztéw dostawy mediow ujetych w planach gospodarczo —
finansowych uchwalanych przez Rade Nadzorcza na dany rok,

2) zasad ustalania i rozliczania kosztéw wymienionych w pkt. 1 okreslonych przez Rade

Nadzorcza.

§ 56

Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci jest rok
kalendarzowy.

Roéznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacii 1 utrzymania nieruchomosci a przychodami z
oplat, ktorych mowa w art. 4 ust. 1, 2 1 4 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, zwigcksza
odpowiednio koszty lub przychody danej nieruchomosci w roku nastepnym. Zasada ta nie
dotyczy kosztow 1 oplat zwiazanych z dostawa wody i odprowadzania $ciekow, jesli ich
rozliczenie nastepuje na podstawie wskazan wodomierzy indywidualnych zainstalowanych w
lokalach, a réznice z tego tytulu sa rozliczane indywidualnie z uzytkownikami poszczegdlnych

lokali.

Rozliczenie o ktorym mowa w ust. 2 jest dokonywane odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

§ 57

Okres rozliczeniowy kosztéw dostawy energii cieplnej do lokali okresla Rada Nadzorcza.
Roéznica miedzy faktycznymi kosztami dostawy energii cieplnej a zaliczkowo pobranymi od
uzytkownikéw lokali oplatami za centralne ogrzewanie oraz pogrzanie wody jest rozliczana
indywidualnie z uzytkownikami poszczegdlnych lokali. W przypadku nadwyzki przychodéw nad
rzeczywiscie poniesionymi kosztami Spéldzielnia zwraca réznice uzytkownikowi lokalu. W
przypadku nadwyzki rzeczywiscie poniesionych kosztow nad otrzymanymi przychodami
uzytkownik lokalu obowiazany jest wplaci¢ réznice w terminie okreslonym przez Spotdzielnie.

Rozliczenie, o ktérym mowa w ust. 2 jest dokonywane odrebnie dla kazdego budynku.

§ 58

Uchwalone przez Rade Nadzorczg zasady ustalania i rozliczania kosztow eksploatacji 1 utrzymania

nieruchomosci (w tym kosztéw niezaleznych od Spoétdzielni) powinny zawiera¢ w szczegolnosci:

jednostke organizacyjna rozliczania tych kosztéw (nieruchomosé¢, budynek),

2. fizyczna jednostke rozliczeniowa poszczegélnych pozycii kosztéw (1 m* powierzchni uzytkowej
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lokalu, liczba o0s6b zamieszkatych W lokalu, wskazania urzadzen
pomiarowych/podzielnikowych, udzial w nieruchomosci wspélnej),

3. fizyczna jednostke rozliczeniowa kosztoéw stalych 1 zmiennych dostawy energii cieplnej,

4. okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon grzewczy, kwartal,
zmiana ceny),

5. ostateczny termin rozliczenia z uzytkownikami lokali mieszkalnych, zwrotu nadplaty lub
zadania pokrycia niedoboru ustalonego po rozliczeniu zaliczkowych oplat i rzeczywiscie
poniesionych kosztéw w okresie rozliczeniowym (energii cieplnej, dostawy wody i
odprowadzania $ciekéw),

6. zasady stosowania wspotczynnikéw wyréwnawczych zuzycia ciepla na ogrzewanie, wynikajace z
polozenia lokalu w bryle budynku,

7. zasady udzielania bonifikat uzytkownikom lokali z tytulu nienaleznego $wiadczenia ustug przez
spoldzielni¢ w ramach pobieranych oplat za uzywanie lokali,

8. zasady rozliczen w przypadku braku mozliwosci dokonania odczytéw urzadzen
pomiarowych/podzielnikowych,

9. zasady roznicowania obcigzen poszczegélnych lokali kosztami eksploatacji 1 utrzymania

nieruchomosci z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe).

§ 59
1. Nie zalicza si¢ do kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci napraw i wymian
wewnatrz lokalu w zakresie:
1) naprawy i wymiany podldg, posadzek, wykladzin podlogowych oraz Sciennych
okladzin ceramicznych,
2) naprawy okien i drzwi,
3) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu tacznie z wymiang tych urzadzen,
4) naprawy przewodow odplywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w
tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,
5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow oraz naprawe uszkodzonych tynkéw $cian i
sufitow,
6) malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej 1 zewnetrznej, wbudowanych mebli,
urzadzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed
korozja.

7) Naprawy i wymiany posadzki balkonow.
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2. Naprawy i wymiany okreslone w ust. 1 obciazajg uzytkownika lokalu niezaleznie od
wnoszonych przez niego oplat na sfinansowanie kosztow, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, 21 4
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

3. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy uzytkownika lokalu Iub

0s6 z nim zamieszkalych, obciaza uzytkownika lokalu.

§ 60
Naprawy 1 wymiany w lokalach oraz cze¢sciach wspolnych nieruchomosci nie wymienione w § 59 sa

finansowane $rodkami funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych.

§ o1

1. Finansowanie remontéw okreslonych w § 60 jest realizowane zbiorczo w skali funduszu
remontowego  zasobow  mieszkaniowych  wedlug planéw  gospodarczo-finansowych
uchwalanych przez Rade Nadzorcza.

2. Spoéldzielnia prowadzi wyodrebniona dla kazdej nieruchomosci ewidencje 1 rozliczenie
wszystkich wplywow i1 wydatkéw funduszu remontowego.

3. Uchwalane przez Rade Nadzorcza plany gospodarczo — finansowe gospodarki $rodkami
funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych powinny zapewni¢ dla kazdej nieruchomosdci

zréwnowazenie wplywow i wydatkow tego funduszu w skali roku lub w skali realizacji

jednorodnego przedsiewzigcia remontowego (docieplenie budynkéw, wymiana instalacji).

A. UZYTKOWANIE LOKALI

§ 62

1. Zajmowany przez czlonka lokal powinien by¢ uzytkowany zgodnie z jego przeznaczeniem.

1. W lokalu mieszkalnym cztonek Spétdzielni moze prowadzi¢ dziatalno§¢ gospodarcza, za zgoda
Zarzadu, o ile nie narusza to substancji budynku i nie jest ucigzliwe dla pozostatych
mieszkancow.

2. Rada Nadzorcza moze podwyzszy¢ oplaty za uzywanie lokali mieszkalnych do prowadzenia
dzialalno$ci gospodarczej, jezeli dziatalno$¢ ta powoduje zwigkszenie stopnia eksploatacji lokalu
lub zwigkszenie stopnia eksploatacji powierzchni i urzadzen wspolnych.

3. Po wygasnieciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego, lub lokalu o innym przeznaczeniu,

czlonek oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza,
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obowigzani sa do oprdznienia lokalu w terminie trzech miesiecy od wygasniecia prawa. Na

Spotdzielni nie cigzy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

§ 63

1. Byly czlonek zwalniajacy lokal jest obowigzany przekazac¢ go do dyspozycji Spotdzielni w stanie
odnowionym lub pokry¢ koszt odnowienia lokalu, a takze koszty zuzycia badZz wymiany
urzadzen techniczno — sanitarnych lokalu, jezeli zostaly one uprzednio zamontowane przez
Spotdzielnie.

2. Przepisy ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasnigcia tytulu prawnego do korzystania
z lokalu o innym przeznaczeniu.

3. Koszty zuzycia badZz wymiany urzadzen techniczno — sanitarnych byly czlonek Spoéldzielni
ponosi w wysokosci okreslonej na podstawie regulaminu uzytkowania lokali.

4. W przypadku zwalniania lokalu Spoétdzielnia ma prawo potraci¢ koszty okreslone w ust.1 z
wktadu budowlanego.

5. Obowiazek okreslony w ust. 1 nie dotyczy przypadku gdy prawo do lokalu przechodzi na inng

osob¢ na zasadzie spadkobrania, zapisu lub umowy cywilno — prawne;.

§ 64
Administracja Spoldzielni moze dokonaé¢ komisyjnego otwarcia lokalu w przypadku awarii
stanowigcej zagrozenie dla zycia, zdrowia lub mienia jezeli, z przyczyn niezaleznych od Spétdzielni
nie ma mozliwosci nawigzania kontaktu z uzytkownikiem lokalu. Czynno§¢ powyzsza wymaga
obecnodci przedstawicieli wlasciwych organéw Policji lub Strazy Miejskiej oraz sporzadzenia

protokotu koniecznodci i zabezpieczenia lokalu po usunigciu awarii.

B. OPLATY ZA UZYTKOWANIE LOKALI

§ 65
1. Czlonkowie Spoéldzielni, ktérym przysluguja spéldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, sq
obowigzani uczestniczy¢ w finansowaniu kosztow:
a) zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w cz¢sciach przypadajacych
na ich lokale,
b) eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosdci stanowigcych mienie Spétdzielni,
c) dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody,
d) dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekow

przez uiszczenie comiesiecznych oplat zgodnie z postanowieniami statutu.
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2. Czlonkowie Spotdzielni bedacy wlascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢ w finansowaniu
kosztow:
a) zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali
b) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspoélnych,
c) eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni,
d) dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody,
e) dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekdw
przez uiszczenie comiesiecznych oplat zgodnie z postanowieniami statutu.
3. Wlasciciele lokali niebedacy cztonkami Spéldzielni sa obowiazani uczestniczy¢ w finansowaniu
kosztow:
a) zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,
b) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspoélnych,
c) dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody,
d) dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekow
przez uiszczenie comiesi¢cznych oplat zgodnie z postanowieniami statutu.
Sa oni réwniez zobowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoldzielni, ktére sa przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu.

4. Najemcy lokali wnosza czynsz najmu oraz oplaty niezalezne od wlasciciela na sfinansowanie
kosztow dostawy do lokalu energii cielnej, gazu wody i odprowadzania Sciekoéw oraz wywozu
nieczystodci stalych. Wysoko§¢ czynszu najmu ustalania jest wedlug zasad okreSlonych w
umowach najmu.

5. Osoby zajmujace lokale bez tytulu prawnego wnosza odszkodowanie za bezumowne korzystanie z
lokalu oraz oplaty niezalezne od wlasciciela na sfinansowanie kosztéw dostawy do lokalu energii
cieplnej, gazu, wody i odprowadzania $ciekéw oraz wywozu nieczystosci statych.

6. Koszty przypadajace na zajmowane na potrzeby wlasne Spéldzielni finansowane sq z przychodéw

z dzialalnosci, ktoérej lokale te stuza.

§ 66
1. Oplaty, o ktérych mowa w § 65 wnosi si¢ co miesiac z géry do dnia 10-go kazdego miesiaca, a
obowiazek ich wnoszenia powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji cztonka 1 ustaje z
dniem przekazania lokalu Spéldzielni. Za date zaplaty uznaje si¢ date wplywu naleznosci na

rachunek Spoétdzielni.
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10.

Od nie uiszczonych w terminie oplat Spétdzielnia pobiera odsetki ustawowe za opdznienie.
Catkowite lub czesciowe zwolnienie czlonka od obowiazku zaplaty tych odsetek moze
nastapic tylko po uzyskaniu na to zgody Rady Nadzorczej.

O zmianie wysokosci oplat Spétdzielnia jest zobowigzana powiadomié¢ uzytkownikéw lokali co
najmniej na 3 miesiace przed uplywem terminu wnoszenia oplat. Termin ten dotyczy
podwyzek oplat za sfinansowanie kosztow zaleznych od Spétdzielni. Zmiana wysokosci oplat
wymaga uzasadnienia na pismie.

W przypadku zmiany wysokos$ci oplat na pokrycie kosztéw niezaleznych od spéldzielni, w
szczegolnosdci energli, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw, odpadéw i nieczystosci ciektych,
spoldzielnia jest zobowiazana zawiadomi¢ uzytkownikéw lokali co najmniej na 14 dni przed
uplywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.
Czlonkowie Spéldzielni oraz wladciciele niebedacy czltonkami Spoétdzielni moga kwestionowaé
zasadnos$¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystapienia
na droge sadowa ponosza oni oplaty w dotychczasowej wysokosdci. Cigzar udowodnienia
zasadno$ci zmiany wysokosci oplat spoczywa na Spoétdzielni.

Za terminowe wnoszenie oplat za uzywanie lokali odpowiadaja solidarnie z cztonkami
spotdzielni oraz wlascicielami lokali niebedacymi cztonkami spéldzielni osoby pelnoletnie stale
z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu. Odpowiedzialno$¢ ta ogranicza si¢
do wysokosci oplat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania
z lokalu.

Uzytkownicy lokali nie moga samowolnie potraca¢ z miesigcznych oplat z tytulu uzywania
lokali naleznosci przystugujacych im od Spoétdzielni.

Wysokos$¢ oplat jest ustalana na podstawie kalkulacji (planéw) kosztéw gospodarki zasobami
lokalowymi na dany rok. Szczegélowe zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
lokalowymi oraz ustalania oplat za uzywanie lokali uchwala Rada Nadzorcza na wniosek
Zarzadu.

Zarzad ustala wysoko$¢ oplat za umieszczane na budynkach i terenach reklamy 1 tablice
informacyjne.

Rada Nadzorcza moze ustali¢ zwickszone oplaty za eksploatacije lokali uzytkowych.
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§ 67
1. Czlonkowie Spéldzielni uczestnicza w kosztach zwiazanych z dziatalnosci spoteczng, oswiatows i
kulturalna prowadzong przez Spoéldzielnie, jezeli uchwala Walnego Zgromadzenia tak stanowi.
Wihasciciele lokali niebedacy moga odplatnie korzysta¢ z takiej dziatalnosci na podstawie umow
zawieranych ze Spotdzielnia.
2. Zasady rozliczania kosztéw dziatalnosdci spolecznej, os§wiatowej 1 kulturalnej prowadzonej przez

Spoltdzielnig 1 ustalenia obcigzen finansowych czlonkéw z tego tytutu okresla Rada Nadzorcza.

§ 68

1. Zarzad Spoldzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) Ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztow, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 1 4 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych,

2) Ewidencje 1 rozliczenie wplywow 1 wydatkéw funduszu remontowego, o ktérym mowa w art. 6
ust. 3 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych; ewidencja i rozliczenie wplywéw 1 wydatkéw
funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci powinny uwzglednia¢ wszystkie wplywy i
wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci

2. Spoéldzielnia jest obowiazana na zadanie czlonka Spoéldzielni, wlasciciela lokalu niebedacego
czlonkiem Spéldzielni lub osoby niebedacej czlonkiem Spoldzielni, ktérej przystuguje
Spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przedstawic¢ kalkulacje wysokosci oplat.

3. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 ustawy o spo6tdzielniach
mieszkaniowych obejmuja zwlaszcza koszty administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy
energii cieplnej /na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody/, dostawy wody i
odprowadzania $ciekéw, wywozu nieczystosci, eksploatacji dzwigdw, domofonéw, oswietlenia
powierzchni wspolnych oraz koszty konserwacji biezacej 1 koszty usuwania awarii, a takze odpisy
na fundusz remontowy Spéldzielni.

4. Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci wspoélnych, ustala si¢ proporcjonalnie do udziatu
wladciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspolnej. Udzial wiadciciela lokalu w
nieruchomosci wspolnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z
powierzchnia pomieszczenn przynaleznych do tacznej powierzchni wszystkich lokali wraz z
pomieszczeniami  przynaleznymi w budynku badZz budynkach, stanowiacych odrebng

/wydzielona/ nieruchomos¢.
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C. ROZLICZENIA Z TYTULU DODATKOWEGO WYPOSAZENIA LOKALI

§ 69

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ nie zaliczane do kosztéw inwestycji naklady
poczynione ze $rodkéw czlonkéw lub innych uzytkownikéw na wyposazenie i wykonczenie
lokali, majace charakter trwaly 1 podnoszace warto$¢ uzytkowa lokalu.

2. Naklady, o ktérych mowa w ust. 1 nie sa zapisywane na wklady mieszkaniowe i budowlane
czlonkow.

3. W przypadku ustania tytulu prawnego do lokalu warto§¢ dodatkowego wyposazenia i
wykoniczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu.

4. W przypadku zwolnienia lokalu rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia
mieszkan dokonywane sa bezposrednio migdzy cztonkami zwalniajacym 1 otrzymujacym lokal.

5. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, gdy polaczone jest ze zmianami w ukladzie
funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi wewnatrz lokalu, o ile dla
dokonania takich zmian konieczne jest uzyskanie pozwolenia budowlanego, jedli nie jest

wykonane za posrednictwem Spéldzielni, wymaga zgody Spétdzielni wowcezas,

VII. GOSPODARKA SPOL.DZIELNIL.

§ 70
Spoldzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy

zapewnieniu korzysci cztonkom Spéldzielni.

§ 71
Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych 1 pozyczek do wysokosci nieprzekraczajace;
najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spoéldzielnia moze zaciagnaé, oznaczonej przez Walne
Zgromadzenie. Zaciggnigcie przez Spoldzielni¢ kredytu lub pozyczki wymaga uchwaly Walnego

Zgromadzenia.

§72
Spotdzielnia prowadzi rachunkowos¢ 1 sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z powszechnie
obowigzujacymi przepisami. Szczegélowe zasady ewidencji ksiggowej okresla zakladowy plan kont

zatwierdzony przez Zarzad Spoéldzielni.
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§73
Fundusze Spéldzielni stanowia:
1) fundusz zasobowy,
2) fundusz wkladéw mieszkaniowych i budowlanych,
3) fundusz inwestycyjny,
4) fundusz na remonty i konserwacje.
Spotdzielnia posiada $rodki zgromadzone na funduszu udzialowym na dzien wejscia w zycie
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, ustawy —
Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy Prawo spoéldzielcze, tj. na dzien 9 wrzesnia 2017 r.
Inne fundusze celowe moga by¢ tworzone na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia
Szczegblowe zasady gospodarki finansowej Spoéldzielni, w tym zasady tworzenia i

gospodarowania funduszami, okreélaja regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

§ 74

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy, z zastrzezeniem § 58 pkt 4 statutu.

11.

12.

1.

§75
Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu podatkéw zwiazanych z jej
eksploatacjg 1 utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadaja wlascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci wspolne;.
Pozytki 1 inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej spéldzielnia moze przeznaczy¢ w
szczegolnosdci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w

zakresie obcigzajacym czltonkow.

§ 76

Zysk Spoldzielni po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obciazenia obowigzkowe,

wynikajace z odrebnych przepiséw ustawowych, stanowi nadwyzke bilansowa.

2.

Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia

czlonkéw.

3. Nadwyzke bilansowa, przeznacza si¢ w szczegolnosci na:

a. zwigkszenie funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych,

b. dziatalno$¢ spoleczna, oswiatows i kulturalna,

c. sfinansowanie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w
zakresie obciazajacym czlonkdw,

d. na fundusz zasobowy,
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5. Strate bilansowa Spétdzielni, pokrywane sg z funduszu zasobowego, a w czg¢dci przekraczajacej
fundusz zasobowy - z funduszu udziatlowego oraz z innych funduszy.

6. Roéznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymaniem danej nieruchomosci zarzadzanej przez
Spoldzielni¢ na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, a przychodami
z oplat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1-2 1 4 ustawy, zwigcksza odpowiednio przychody lub
koszty eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci w roku nastgpnym.

7. Wartos¢ srodkéw trwalych finansowanych bezposrednio z funduszu udzialowego lub wkladow
budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowego; umorzenie wartosci tych $rodkéow trwaltych
obciaza odpowiednio fundusz udzialowy lub wktady budowlane.

8. Spoldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obciazaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowiazek $wiadczenia na fundusz

dotyczy czlonkéw Spotdzielni 1 wiadcicieli lokali niebedacych cztonkami Spotdzielni.
§77

Roczne sprawozdania finansowe Spoldzielni podlegaja badaniu pod wzgledem rzetelnosci i

prawidlowosci przez osobe uprawniona, zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

§78
Roczne sprawozdanie z dzialalno$ci Spoldzielni lacznie ze sprawozdaniem finansowym, wyklada
si¢ w lokalu Spoéldzielni co najmniej na czternadcie dni przed terminem Walnego Zgromadzenia

celem umozliwienia cztonkom Spéldzielni zapoznania si¢ z nim.

§79
W sprawach dotyczacych: laczenia, podziatu, likwidacji i upadiosci Spoéldzielni obowiazuja
odpowiednie przepisy Ustawy ,Prawo Spoldzielcze” oraz Ustawy o Spoéldzielniach
Mieszkaniowych.

VIII. ORGANY SPOLDZIELNI .

§ 80
Organami Spoldzielni sa:
A. Walne Zgromadzenie
B. Rada Nadzorcza
C. Zarzad
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A. WALNE ZGROMADZENIE

§ 81

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoldzielni.

§ 82
Czlonek Spoldzielni moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez
pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz jednego czlonka.
Petnomocnictwo do udzialu w Walnym Zgromadzeniu musi by¢ udzielone na pismie pod
rygorem niewaznosci i dolaczone do protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw
podlega odczytaniu po rozpoczeciu walnego zgromadzenia.
Pelnomocnictwo powinno zawiera¢ m.in. imi¢ i nazwisko pelnomocnika, date Walnego
Zgromadzenia, na ktérym pelnomocnik ma reprezentowaé czlonka oraz by¢ podpisane w
sposob czytelny przez cztonka udzielajacego peltnomocnictwa
Osoby prawne bedace cztonkami Spéldzielni biora udzial w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowad wigcej niz
jednego czlonka.
Czlonkowie nie majacy zdolnoéci do czynnosci prawnych lub czlonkowie z ograniczona
zdolnosdcia do czynnosci prawnych biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez swojego
opiekuna lub przedstawicieli ustawowych.
Cztonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta czlonek, nie sa uprawnione do zabierania glosu.

W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym zaproszeni goscie.

§ 83

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1.
2.
3.

uchwalanie kierunkéw dziatalnosci gospodarczej,

wybor i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych, oraz podejmowanie uchwal co do wnioskéw czlonkéw Spoélidzielni, Rady
Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach 1 udzielanie absolutorium czlonkom Zarzadu,
rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dzialalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwal w tym zakresie,

podejmowanie uchwal w przedmiocie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,
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11.

12.

13.

14.

15.

16.
17.

3.

podejmowanie uchwal w sprawie zbycia lub nabycia nieruchomosci, zbycia albo nabycia innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, obciazania nieruchomos$ci oraz ustanawiania innych
zabezpieczen,

podejmowanie uchwaly w sprawie zaciagniecia przez Spoéldzielnie kredytu lub pozyczki
oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spoldzielnia moze zaciagna¢ w roku

kalendarzowym w ogdélnosci, w tym z tytutu kredytow i pozyczek,

. podejmowanie uchwat o utworzeniu funduszéw Spoétdzielni nie wymienionych w Statucie,

10.

podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ Spoéldzielni z inna Spoéldzielnia, podziatu
Spotdzielni a takze przylaczenia jej jednostki organizacyjnej do innej Spéldzielni oraz likwidacji
Spotdzielni,

rozpatrywanie w postegpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwatl Rady Nadzorczej,
uchwalenie zmian Statutu,

podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia Spoéldzielni ze zwiazku
rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dzialan w tym zakresie,

wyrazanie zgody na objecie lub nabycie przez Spéldzielni¢ akeji lub udzialéw w Spétkach prawa
handlowego,

wybor delegatéw na zjazd zwiazku badZz podmiotéw gospodarczych, w ktorych Spoétdzielnia jest
zrzeszona oraz podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych 1 wystepowania z nich,

uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia oraz regulaminu Rady Nadzorczej,

okreslenie sposobu wynagradzania czlonkéw Rady Nadzorczej.

§ 84
Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciagu 6 miesigcy po uplywie
roku obrachunkowego.
Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:
a. Rady Nadzorczej,
b. przynajmniej 1/10 liczby cztonkow, nie mniej jednak niz 50 cztonkéw

Zadanie zwolania walnego zgromadzenia wyrazone ma by¢ w pisemnym wniosku z podaniem

celu jego zwolania.

4. W przypadku wskazanym w ust. 2 walne zgromadzenie zwoluje si¢ w takim terminie, aby moglo

si¢ ono odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi, zwoluje je

rada nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktorym spoldzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada

Spotdzielcza, na koszt spotdzielni.
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5. Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia ustala Zarzad Spoélidzielni po konsultacji z Radag
Nadzorcza.

6. Projekty uchwal i Zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia maja prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i Czlonkowie Spoldzielni. Projekty
uchwal powinny by¢ wylozone na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

7. Czlonkowie Spoéldzielni maja prawo zglaszaé¢ projekty uchwal i Zadania zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku obrad w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia. Projekt uchwaly zgloszonej przez Czlonkéw Spoétdzielni musi byé poparty, przez co
najmniej 10 czlonkow.

8. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwal nie pdzniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

9. Zarzad zobowiazany jest do przygotowania pod wzgledem formalnych i przedlozenia pod
glosowania na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwal i poprawek zgloszonych przez Czlonkéw
Spotdzielni.

10. Uzupelniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w  siedzibie
Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktorych prawa do lokali posiadaja cztonkowie
Spotdzielni.

§ 85

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ wszystkich czlonkéw
na piSmie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas,
miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw
uchwal, ktére beda przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami.

2. Dodatkowo zawiadomienia moga by¢ wywieszane w biurze i domach Spétdzielni.

3. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ Krajowa Rade
Spoltdzielcza oraz zwiazek rewizyjny, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona, co najmniej na 21

dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

§ 86
1. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych.
2. W sprawach likwidacji spéldzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej spéldzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej

wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaly konieczne jest, aby w posiedzeniu
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walnego zgromadzenia, na ktérym uchwala byla poddana pod glosowanie, uczestniczyla co

najmniej polowa ogdlnej liczby uprawnionych do gtosowania.

3. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci czlonkom w terminach 1 w sposéb okreslony w § 85.

4. Uchwaly s3 podejmowane zwykla wigkszoscia gloséw z wyjatkiem uchwal dla podjecia ktérych
wymagana jest wigkszos¢ kwalifikowana. Wigkszos§¢ kwalifikowana wymagana jest:

1) 2/3 do odwolania cztonka Zarzadu w przypadku nie udzielenia absolutorium,

2) 3/4 dla podjecia uchwaty o likwidacji Spétdzielni i przywrécenia dziatalnosci Spétdzielni w
przypadku postawienia jej w stan likwidacji w trybie art. 113 § 1 pkt. 3 Ustawy Prawo
Spoldzielcze.

3) 2/3 dla podjecia uchwaly o zmianie Statutu, o polaczeniu Spétdzielni z inng Spotdzielnia, i
odwolania czlonka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencii,

5. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem wyboru Rady
Nadzorczej oraz odwolania cztonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu, ktére odbywaja si¢ tajnie. Na
zadanie 1/5 obecnych Przewodniczacy zarzadza tajne glosowanie réwniez w innych sprawach
objetych porzadkiem obrad z wylaczeniem wyboru Prezydium Walnego Zgromadzenia.

6. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokél, ktéry powinien by¢ podpisany przez
Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia i Sekretarza.

7. Protokoly Walnego Zgromadzenia moga przeglada¢ czlonkowie Spoéldzielni oraz Krajowej

Rady Spoéldzielczej. Protokoly przechowuje Zarzad Spotdzielni co najmniej przez 10 lat.

§ 87
W przypadku braku quorum na Walnym Zgromadzeniu zwolanym w trybie i na zasadach
okreslonych w § 84 uniemozliwiajacym podejmowanie uchwal, o ktérych mowa w § 86 ust. 2
Zarzad Spoldzielni w terminie nie przekraczajacym trzech miesiccy zwola kolejne Walne
Zgromadzenie. Na tak zwolanym Walnym Zgromadzeniu do waznos$ci uchwal, o ktérych mowa w

§ 86 ust. 2 wymagana jest obecnos$¢ co najmniej 1/4 liczby czlonkdw.

§ 88
Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich cztonkéw Spoétdzielni.

§ 89

Tryb prowadzenia obrad Walnego Zgromadzenia okresla regulamin uchwalony przez Walne

Zgromadzenie
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B. RADA NADZORCZA

§ 90

Rada Nadzorcza sprawuje nadzor 1 kontrole nad dziatalnoscia Spotdzielni.

§91

. Rada Nadzorcza sktada si¢ z trzech do pieciu oséb wybieranych sposréd czlonkéw Spoldzielni,
w glosowaniu tajnym przez Walne Zgromadzenie na trzyletnia kadencje. Jezeli czlonkiem jest
osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybierana osoba wskazana przez t¢ osobe prawna,
jako jej przedstawiciel niebedaca czlonkiem Spéldzielni.

. Czlonek Rady Nadzorczej moze by¢ odwolany w glosowaniu tajnym przed uplywem kadencji
wigkszoscia 2/3 gloséw przez Walne Zgromadzenie.

. W razie ustapienia cztonka Rady Nadzorczej, odwolania go lub utraty mandatu wskutek ustania
czlonkostwa w Spoldzielni, na jego miejsce do konca kadencji wchodzi czlonek wybrany na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

. Czlonkowie Rady Nadzorczej moga by¢ wybrani na nie wigcej niz dwie kolejne kadencje.

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spotdzielni. Uchwala
w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwila nawigzania stosunku
pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jej cztonkostwo w Radzie Nadzorczej Spotdzielni.

. Czlonek Rady Nadzorczej nie moze zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi do Spétdzielni, a w
szczegolnosel uczestniczy¢ jako wspdlnik lub czlonek wladz w podmiotach gospodarczych
prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni, badz uczestniczy¢ jako czlonek wiadz
w tych podmiotach, z ktérymi sp6tdzielni¢ wigza umowy o dostawy, roboty lub ustugi.

. Kandydaci do Rady Nadzorczej przed umieszczeniem ich na karcie wyborczej skladajq pisemne
oswiadczenie, iz nie naruszaja zakazu konkurencji.

. W przypadku naruszenia zakazu, o ktérym mowa w ust.6 Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwale o

zawieszeniu tego czlonka w pelnieniu funkcji. O uchyleniu zawieszenia lub odwotaniu

zawieszonego czlonka Rady Nadzorczej rozstrzyga najblizsze Walne Zgromadzenie.

§ 92
1. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalenie planéw gospodarczych,

2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:
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a) badanie okresowe sprawozdan i rocznego sprawozdania finansowego.

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielni¢ jej zadan gospodarczych, ze

szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoldzielnie praw cztonkowskich,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow organow
Spoldzielni i poszczegdlnych jej cztonkow,

3) przejecia w zarzad budynkow nie stanowiacych wiasnosci Spotdzielni,

4) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia do organizacji spolecznych oraz wystapienia

7 nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej spotdzielni,

6) wybor i odwolanie czlonkéw Zarzadu,

T)rozpatrywanie odwolan od decyzji Zarzadu w ramach postgpowania wewnatrzspoéldzielczego,

8) rozpatrywanie skarg na dzialalno$¢ Zarzadu,

9) opiniowanie sprawozdan i projektow uchwal przedkladanych przez Zarzad Walnemu

Zgromadzeniu,

10) nadzo6r nad wykonaniem zalecen polustracyjnych,

11) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki

kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

12)uchwalanie na wniosek Zarzadu zasad rozliczania inwestycji na poszczegolne lokale oraz

zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami,

13)podejmowanie uchwal w sprawie wykluczenia 1 wykreslania z rejestru cztonkow

Spotdzielni,

14) uchwalanie w miar¢ potrzeb regulaminéw, w szczegdlnosci:

Zarzadu, przyjmowania czlonkéw, zamiany lokali, uzywania lokali, budowy 1 uzywania
miejsc  postojowych w wielostanowiskowych lokalach garazowych a takze innych
regulaminéw z wylaczeniem zastrzezonych do wylacznej kompetencji Walnego
Zgromadzenia,

15) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spotdzielnia a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoéldzielni¢ w interesie
czltonka Zarzadu, oraz reprezentowania Spoéldzielni przy tych czynnosciach, a nadto
reprezentowanie spotdzielni w sprawach z art. 42 § 6 a ustawy Prawo spétdzielcze,

16) wybor biegtego rewidenta do przeprowadzenia badan rocznego sprawozdania finansowego
Spotdzielni,

17) wystgpowanie w stosunku do cztonkéw Zarzadu w charakterze pracodawecy.
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2. Do reprezentowania Spéldzielni w sprawach wymienionych w ust.1 pkt. 18 niniejszego paragrafu
uprawnieni sa ltacznie dwaj czlonkowie Rady Nadzorczej w tym przewodniczacy Rady
Nadzorcze;.

3. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, czlonkéw i pracownikéw spotdzielni sprawozdan i
wyjasnien, przeglada¢ ksiegi 1 dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku

Spotdzielni.

§ 93
1. Rada Nadzorcza w glosowaniu tajnym, wybiera ze swego grona przewodniczacego,
wiceprzewodniczacego i sekretarza.
2. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly w glosowaniu jawnym z wyjatkiem uchwal w przedmiocie
wyboru 1 odwolania czlonkéw Zarzadu, ktére zapadaja bezwzgledna wickszoscig glosow

przystugujacych wszystkim cztonkom Rady Nadzorcze;.

§ 94
Regulamin Rady Nadzorczej okresla tryb jej obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy

organizacyjne.

C. ZARZAD

§95
1. Zarzad kieruje dzialalnoscig Spoétdzielni i reprezentuje ja na zewnatrz.
2. Do obowiazkow Zarzadu nalezy podejmowanie decyzji nie zastrzezonych w ustawie lub statucie

dla innych organéw Spoldzielni .

§ 96
1. Zarzad sklada si¢ z dwoch do trzech oséb. Czlonkéw Zarzadu w tym prezesa, czlonka,
(cztonkow) wybiera w glosowaniu tajnym Rada Nadzorcza.
2. Czlonek Zarzadu moze zosta¢ odwolany przez Rade Nadzorcza lub Walne Zgromadzenie.
Odwolanie wymaga pisemnego uzasadnienia. Walne Zgromadzenie moze odwola¢ tych
cztonkow Zarzadu, ktoérym nie udzielilo absolutorium, w tym przypadku nie stosuje si¢

postanowien § 86 ust. 3
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3. Czlonek Zarzadu nie moze bez zgody Rady Nadzorczej wchodzi¢ w sktad Zarzadu lub Rady
Nadzorczej innej osoby prawnej oraz nie moze w inny sposéb zajmowac si¢ interesami innej
Spotdzielni lub Spolki.

§97

Decyzje Zarzadu saq podejmowane kolegialnie w formie uchwaly.

§ 98

1. Oswiadczenie woli za Spotdzielni¢ sktadaja dwaj czlonkowie Zarzadu, lub jeden cztonek zarzadu
1 osoba do tego przez Zarzad upowazniona (pelnomocnik). W przypadku Zarzadu
jednoosobowego oswiadczenie woli moga sklada¢ réwniez dwaj pelnomocnicy.

2. Os$wiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 sklada si¢ w ten sposéb ze pod nazwa Spoldzielni,
osoby upowaznione do ich skladania, zamieszczajq swoje podpisy.

3. Zarzad Spoéldzielni, za zgoda Rady Nadzorczej moze udzieli¢ jednemu z czltonkéw Zarzadu lub
innej osobie pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych z kierowaniem
biezaca dziatalnoscia Spoldzielni, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci

okreslonego rodzaju, lub czynnosci szczegélnych.

§99
Regulamin Zarzadu okresla podzial czynnosci miedzy czlonkami Zarzadu, tryb obradowania i

podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne Zarzadu.

§ 100

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu. W razie koniecznosci Rada
Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich czlonkéw do czasowego petnienia funkcji
czlonka (czlonkéw) Zarzadu bez nawiazywania ze Spoéldzielnig stosunku pracy, pod rygorem
ustania czlonkostwa w Radzie Nadzorczej.

2. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych.

3. Do organéw Spoldzielni nie moga kandydowaé osoby, ktére jako czlonkowie Zarzadu nie

otrzymaly absolutorium i z tego powodu zostaly odwolane z pelnionych funkciji.

§ 101
Czlonek Rady Nadzorczej i cztonek Zarzadu winny czynu lub zaniedbania, przez ktére Spoldzielnia

poniosta szkode odpowiada za nig osobiscie.
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IX. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 102
W sprawach nie uregulowanych w statucie obowiazuja przepisy z dnia 16 wrzesnia 1982r. wraz z
pozniejszymi zmianami (Dz.U.2017.1560 z dnia 2017.08.22) oraz przepisy ustawy z dnia 15 grudnia

2000r. o spoéldzielniach mieszkaniowych wraz z pozniejszymi zmianami (Dz.U.2018.845 2z

dnia 2018.05.08).
§ 103

Uchwalona w dniu 19 czerwca 2018 r. przez Walne Zgromadzenie zmiana Statutu wchodzi  w

zycie z dniem jej zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sadowym.
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