Zatacznik do Uchwaty Nr 22 /2018
Rady Nadzorczej

S.M. ,,Wlodarzewska — Za Parkiem”
z dnia 14 listopada 2018 roku.

REGULAMIN GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI
SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ
WLODARZEWSKA - ZA PARKIEM”

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1.
Regulamin okresla zasady rozliczenia kosztéw utrzymania zasobéw mieszkaniowych oraz oplat
ponoszonych przez cztonkéw Spoétdzielni, uzytkownikoéw lokali nie bedacych cztonkami
spotdzielni oraz najemcéw uzywajacych lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu.
Gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmuje zasoby lokali mieszkalnych, miejsc
postojowych w halach wielostanowiskowych i1 miejsc parkingowych na zewnatrz. Koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja koszty zalezne i niezalezne od Spétdzielni.

Koszty zalezne to:

1. Koszty eksploatacji podstawowej;

. Koszty utrzymania dzwigow;
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3. Koszty ochrony obiektow;
4. Koszty remontow.
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. Koszty konserwacji.

Koszty niezalezne to:

1. Koszty dostawy gazu sieciowego dla potrzeb centralnego ogrzewania i podgrzania wody;
2. Koszty dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekow;
3. Koszty energii elektrycznej;

4. Koszty wywozu nieczystosci statych;



5. Podatek od nieruchomosci.

§ 2.
Cztonkowie Spoétdzielni / Wiasciciele lokali eksploatujacy lokale na podstawie spotdzielczego
wlasnos$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego, lokalu stanowigcego wyodrebniong wtasnosé
oraz lokalu o innym przeznaczeniu lub miejsca postojowego obowigzani sg do uczestnictwa w
kosztach zwigzanych z:
1. Uzytkowaniem mieszkania lub miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym;
2. Utrzymanie nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni;
3. Utrzymanie nieruchomos$ci w nalezytym stanie technicznym;
4. Podstawg do ustalania optat za uzytkowanie lokali jest roczny plan gospodarczy uchwalony
przez Rade¢ Nadzorcza;
5. Podstawa do rozliczenia kosztow jest plan gospodarczy oraz niniejszy regulamin;
6. Zarzad Spoldzielni zobowigzany jest do przedstawienia Radzie Nadzorczej sprawozdania
z realizacji poniesionych kosztow i uzyskanych przychodow w okresach potrocznych tj. na dzien
30 czerwca i 31 grudnia danego roku;
7. Jezeli w ciagu roku nastgpig istotne zmiany majace wplyw na wysokos$¢ kosztow zasobami
mieszkaniowymi, dokonywana jest korekta planu naktadow oraz wysokos$¢ optat za uzywanie
lokali, ktora podlega zatwierdzeniu przez Rade¢ Nadzorcza;
8. Roznica migdzy kosztami zaleznymi od Spoéldzielni a przychodami z tego tytutu zwigksza
odpowiednio koszty lub przychody gospodarki zasobami w roku nast¢pnym,;
9. Roéznice miedzy kosztami niezaleznymi od Spotdzielni a przychodami z tego tytulu rozlicza

si¢ indywidualnie z cztonkami Spotdzielni z wyjatkiem podatku od nieruchomosci.

§ 3.
1. Najemcy lokali mieszkalnych optacaja czynsz w okresach miesi¢gcznych, odpowiadajacy
kosztom eksploatacji i remontdw ponoszonych przez Cztonkdéw Spotdzielni.
2. Najemcy lokali o innym przeznaczeniu niz lokale mieszkalne optacaja czynsz zgodnie z
zawartg ze Spotdzielnig umowa.
3. Optaty powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do dnia 10-go kazdego miesigca. Za date

zaptaty uznaje si¢ dat¢ wptywu naleznosci na rachunek Spotdzielni.

§ 4.



1. Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalno$ci gospodarczej Spoldzielni przeznacza si¢ na
pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomo$ci w zakresie

obcigzajacym cztonkow Spotdzielni.

2. Pozytki 1 przychody z nieruchomos$ci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych

z eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czgsci przekraczajacej te wydatki przypadaja wlascicielom
lokali bedacych czlonkami Spotdzielni proporcjonalnie do ich udzialdéw w nieruchomosci
wspolnej.

3. Najemcy lokali nie czerpig korzysci z pozytkéw 1 innych przychodow wymienionych w ust. 1

12.

§5.
1. Po wygasnieciu spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego wktad mieszkaniowy lub
budowlany zmniejsza si¢ 0 wymagane zobowigzania cztonka z tytulu zalegltosci w optatach
eksploatacyjnych.
2. Po wygasnigciu spotdzielczego prawa do lokalu, w przypadkach uzasadnionych mozliwe jest
zawarcie umowy najmu z dotychczasowym uzytkownikiem z uwzglednieniem postanowien

zawartych w § 3.

II. ZASADY USTALANIA ELEMENTOW ROZLICZENIOWYCH
KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI.

§ 6.

1. Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania jak np.
pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki, ubikacje oraz inne pomieszczenia stuzace mieszkalnym
1 gospodarczym celom uzytkownika.

2. Do powierzchni uzytkowej lokalu zalicza si¢ rowniez powierzchnie zaje¢te przez wbudowane
badz obudowane pomieszczenia znajdujace si¢ na zewnatrz lokalu, np. adaptowang na cele
mieszkalne loggie, balkon itp.

3. Nie zalicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkonoéw, tarasow.

§7.

1. Za osoby zamieszkate w lokalu uwaza si¢ osoby zameldowane lub faktycznie w nim

zamieszkujace przez okres dluzszy niz 2 miesigce. W przypadku gdy w lokalu nie jest



zameldowana Zadna osoba lub uzytkownik lokalu nie zlozy stosownego o$wiadczenia, jako
podstawe do rozliczen przyjmuje si¢ nastepujgce normy: dla lokali do 35 m? - 1 osoba; od 35 m?
do 55 m? - 3 osoby; a powyzej 55 m? - 4 osoby.

Ustalenie ilosci osob w danym lokalu nastgpuje w drodze corocznego zebrania przez
Spotdzielni¢ pisemnego o$wiadczenia od uzytkownika lokalu. W przypadku zmian w trakcie
roku na uzytkowniku lokalu cigzy obowigzek ztozenia stosownego oswiadczenia a korekta
naliczen wprowadzona zostanie

od miesigca w ktorym zlozono o$wiadczenie. Korekta bedzie dotyczyta wszystkich sktadnikow

optat liczonych od osoby.

§ 8.
1. Za powierzchni¢ ogrzewana centralnie uwaza si¢ powierzchni¢ uzytkowa lokali, w ktorych
zainstalowane sg grzejniki c.0. oraz pomieszczen wchodzacych w sktad lokali mieszkalnych w
ktorych nie zainstalowano grzejnikow ( np. przedpokdj, ubikacja itp.), a ogrzewanych posrednio
cieptem sasiadujacych pomieszczen. Nie wlicza si¢ do powierzchni ogrzewanej centralnie:
balkondéw, klatek schodowych, loggii, tarasow.
2. Podstawa do rozliczenia centralnego ogrzewania sa wskazania licznika.
3. Podstawg do rozliczenia centralnego podgrzania wody stanowi zuzycie wody cieplej wg
wskazan licznikow indywidualnych.
4. Podstawg do rozliczenia dostawy zimnej wody stanowi zuzycie wskazane wedlug licznikow
zainstalowanych na odbiornikach wody cieptej i zimne;.
5. Podstawg do rozliczenia kosztow wywozu nieczystosci dla lokali mieszkalnych jest

powierzchnia uzytkowa lokalu (lub od osoby).

§9.
Udziat w nieruchomosci wspdlnej Cztonka Spoéldzielni / Wiasciciela lokalu odpowiada
stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do
tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z powierzchnia pomieszczen
przynaleznych w danej nieruchomosci. Tak ustalony ulamkowy udzial w nieruchomosci
wspodlnej stanowi podstawe rozliczenia przez Spoétdzielnie kosztéw zwigzanych z podatkiem od

nieruchomosci.

I1I. ROZLICZENIE KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESKANIOWYMI.

§ 10.



1. Koszty zasobow mieszkaniowych zalezne i niezalezne od Spoldzielni s3 ewidencjonowane
i rozliczane dla catej Spotdzielni.
2. koszty zwigzane z obstugg eksploatacyjng obejmuja:
- koszty podstawowe na ktore sktadaja sie:
a) wynagrodzenia;
b) materialy eksploatacyjne;
c) ubezpieczenia majatkowe zasobow mieszkaniowych;
d) energia elektryczna stuzaca os$wietleniu pomieszczen ogélnego uzytku, terenu oraz
zasilajaca urzadzenia pracujagce na rzecz eksploatacji ( np. hydrofornia, wentylatornia
mechaniczna itp.)
e) zuzycie wody na cele ogolne;

f) koszty ogdlne Spotdzielni.

IV. ROZLICZENIE KOSZTOW DOSTAWY WODY I ODPROWADZENIA

SCIEKOW I WOD OPADOWYCH.

§11.
1. Koszty dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekow obejmuja wydatki Spotdzielni
zwigzane z oplatami za dostaw¢ wody wodociagowej 1 odprowadzenia $ciekOw uiszczanymi na
rzecz ustugodawcow zewnetrznych po cenach urzedowych.
2. Rozliczenie kosztow dostawy zimnej wody 1 odprowadzenia $ciekdw na poszczegodlne lokale
dokonuje si¢ wedlug wskazan indywidualnych wodomierzy cieplej i zimnej wody oraz ceny jaka
Spotdzielnia placi dostawcy.
3. Zaliczki na dostaw¢ wody zimnej 1 odprowadzenia $ciekdw ustalane sg w oparciu o wielkosci
ryczattowe ustalone z M.P.W i K.
4. Odprowadzenie wod opadowych odbywa si¢ przez wspolny zbiornik z S.M. ,,Wlodarzewska
II” ustalona optata ryczaltowa wynosi jeden tysiac zlotych miesiecznie plus koszty modernizacji,

napraw 1 remontow ( 21% partycypuje w kosztach osiedle ,,Za Parkiem”).

V. ROZLICZENIE KOSZTOW WYWOZU NIECZYSTOSCI.

§ 12.
1. Koszty wywozu nieczystosci stalych obejmujg wydatki Spoétdzielni zwigzane z wywozem

takze nieczystosci gabarytowych.



2. Kosztami wywozu nieczystosci obcigza si¢ poszczegolne gospodarstwa domowe w zaleznosci
od ilosci 0s6b zamieszkatych w lokalu.
3. Koszty wywozu nieczystosci kalkuluje si¢ w skali roku dla calego osiedla. Rozliczenie

kosztow 1 wyptaconych zaliczek odbywa si¢ raz w roku na dzien 31 grudnia.

VI. ROZLICZENIE KOSZTOW UTYRZYMANIA CZYSTOSCL.

§ 13.
1. Koszty ustug porzadkowych (sprzatania pomieszczen wspolnych: budynkow, garazy i terenu)
obejmuja wydatki Spotdzielni ponoszone na rzecz firm ustugodawczych.
2. Kosztami ustug porzadkowych obcigza si¢ poszczeg6lne lokale liczac za lokal wedlug stawek
okreslonych przez Rad¢ Nadzorcza na wniosek Zarzadu.

3. Koszty ustug porzadkowych kalkuluje si¢ w skali roku dla catego osiedla.

VII. ROZLICZENIE KOSZTOW_ EKSPLOATACJI DZWIGOW.
§ 14.

1. Koszty eksploatacji dzwigéw obejmuja:

a) koszty energii elektrycznej zuzywanej na potrzeby dzwigu,

b) koszty konserwacji i napraw,

c) koszty Rejonowego dozoru technicznego.
2. Koszty eksploatacji dzwigdéw sg rozliczane zbiorczo dla wszystkich budynkow wyposazonych
w dzwigi,
3. Kosztami eksploatacji dzwigow obcigza si¢ lokale w budynkach liczac od ilosci osob
zamieszkatych.
4. Czlonkowie Spotdzielni posiadajgce lokale usytuowane na parterze i posiadajagcy miejsce
postojowe w garazu wnosza optate zmniejszong o 50%.
5. Cztonkowie posiadajacy lokale na parterze, jezeli nie maja miejsca postojowego w garazu nie

wnoszg oplaty za dzwig.

VIII. ROZLICZENIE KOSZTOW OCHRONY OBIEKTOW.
§ 15.

1. Koszty ochrony obiektéw sa ewidencjonowane i rozliczane oddzielnie na czlonkéw

Spoétdzielni ktorzy posiadajg lokale, miejsca parkingowe w garazu wielostanowiskowym oraz w

oplacie za parkowanie samochodéw na terenie osiedla.



IX. ROZLICZENIE KOSZTOW KONSERWACJI
I PRZEGLADOW.

§ 16.

1. Koszty konserwacji i przegladéw obejmuja:

- koszty konserwacji wynikajace z podpisanych umow z ustugodawcami;

- koszty obowiazkowych przegladow wynikajacych z przepisoéw ustawy ,,Prawo Budowlane”;

- koszty materialow konserwacyjnych.
2. Kosztami konserwacji i przegladow obcigza si¢ poszczegdlne lokale proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej wedtug stawek okreslonych przez Rade Nadzorczg na wniosek Zarzadu.
3. Koszty konserwacji i przegladoéw rozliczane sg zbiorczo dla catej Spotdzielni.
4. Obcigzenie kosztami konserwacji i przegladow moze by¢ korygowane jezeli charakter
prowadzonej dziatalnos$ci powoduje wzrost kosztow ponoszonych przez Spotdzielnie. Wysokos¢

tej korekty ustala Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu.

X. ROZLICZENIE KOSZTOW Z TYTULU OPLAT PODATKU
OD NIERUCHOMOSCIL.

§ 17.
1. Podatek od nieruchomosci cztonkowie Spotdzielni pokrywajg wedtug zasad okreslonych w §
9.
2. Czlonkowie Spotdzielni uiszczaja podatek od nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokalu.
3. Osoby, ktérym przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu uiszczajg podatek od
nieruchomosci jako sktadnik optat za eksploatacje lokalu, natomiast osoby bedace wiascicielami
lokali uiszczajg podatek od nieruchomosci samodzielnie, bezposrednio do Urz¢du Miasta.
4. Koszty z tytutu podatku od nieruchomosci kalkulowane sg w skali catej Spotdzielni wedtug
deklaracji podatkowej do Urzgdu Miasta. Podatek od nieruchomosci jest podatkiem lokalnym i

obcigzenie z tego tytutu ustala Urzad Miasta Stotecznego W-wy.

XI. FUNDUSZ REMONTOWY.

§ 18.



1. Fundusz remontowy tworzy si¢ w celu zabezpieczenia $rodkow stuzacych na pokrycie
kosztow zwigzanych z technicznym utrzymaniem zasoboéw mieszkalnych i uzytkowych.
2. Podstawa odpisu na fundusz remontowy jest plan rzeczowo — finansowy remontow
zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorczg.

3. Fundusz remontowy ponadto ulega zwigkszeniu z tytutu:

a) nadwyzki bilansowej wynikajacej z zatwierdzonego sprawozdania finansowego, o ile
uchwate w tej sprawie podejmie Walne Zgromadzenie.
4. Rozliczenie wydatkéw poniesionych na remonty zasobow, przeprowadza si¢ w okresach
rocznych.
5. Zarzad Spoéldzielni jest zobowigzany do przedstawienia Radzie Nadzorczej sprawozdania z
poniesionych wydatkéw 1 uzyskanych przychodéw w okresach poétrocznych tj. na dzien 30
czerwca i 31 grudnia danego roku.
6. Nadwyzke lub niedobdr funduszu remontowego przenosi si¢ do rozliczenia na rok nastepny.
7. Jezeli w ciggu roku zajdzie konieczno$¢ wykonania dodatkowych remontow dokonywana jest

korekta planu rzeczowo — finansowego, z rownoczesng korekta odpisu.

XII. OBOWIAZKI SPOL.DZIELNI.
§ 19.

1. Spoldzielnia w ramach pobieranych oplat eksploatacyjnych i remontowych zobowigzana
jest do zapewnienia sprawnego dziatania istniejacych urzadzen technicznych w budynkach
umozliwiajacych cztonkom Spotdzielni korzystanie z o§wietlenia i ogrzewania lokalu, cieptej
1 zimnej wody, dzwigéw oraz innych urzadzen nalezacych do wyposazenia budynku, jak tez
zapewni¢ czystos¢ 1 porzadek w budynku 1 jego otoczeniu.

2. Optaty powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do dnia 10-go kazdego miesigca. Za date

zaptaty uznaje si¢ date wptywu naleznosci na rachunek Spotdzielni.

3. Obowigzkiem  Spoldzielni jest =zapewnienie uzytkownikom sprawnej obstugi
administracyjnej.
Spoldzielnia zobowigzana jest do dokonywania okresowych kontroli budynkow i lokali w
celu ustalenia ich stanu technicznego, zgodnie z przepisami wynikajagcymi z Prawa

Budowlanego, jak rowniez do prowadzenia ksiegi obiektu budowlanego.

§ 20.



l.

Spoldzielnia zobowigzana jest do:

naprawy lub wymiany urzadzen techniczno - sanitarnych, instalacji wodociggowej (zw, cw)
1 elektrycznych w pomieszczeniach ogélnego uzytku,

naprawy lub wymiany instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami i zaworami
w pomieszczeniach ogélnego uzytku oraz w lokalach mieszkalnych.

naprawy lub wymiany instalacji kanalizacyjnej,

naprawy lub wymiany instalacji elektrycznej od szachow do bezpiecznikow w lokalu,

wymiany instalacji wodociaggowej (zw, cw) do zaworéw odcinajacych (bez zaworow i

wezykow) z wylaczeniem robdt wykonczeniowych tj. glazura, terrakota, gres, malowanie

mieszkania, boazeria itp.

naprawy lub wymiany instalacji gazowej tacznie z zaworem odcinajacym.

naprawy lub wymiany urzadzen pomiarowych (wodomierzy, cieptomierzy) oraz legalizacji

zgodnie z obowigzujagcymi przepisami,

wymiana uszczelek, grzybkéw w zaworach odcinajgcych doptyw wody do lokalu (szachty).
Spoldzielnia zobowigzana jest rowniez:

zapewni¢ wyposazenie budynkdéw w sprzet sanitarno - porzadkowy i p. poz.

wyposazy¢ budynki w odpowiednie zbiorniki do sktadowania odpadow oraz zapewni¢ ich

oproznienie z zachowaniem wymagan sanitarno - porzadkowych,

zapewni¢ mieszkancom dogodne i bezpieczne przejscia do doméw i mieszkan szczeg6lnie

w okresie zimowym.

XIII. ZAKRES OBOWIAZKOW CZEONKOW SPOEDZIELNI/ WEASCICIELI
LOKALI MIESKALNYCH.

§21.

1. Cztonek Spotdzielni / Wiasciciel lokalu jest obowigzany dba¢ o nalezyty stan techniczny

1 sanitarny zajmowanego mieszkania, konserwowac¢ je oraz dokonywac¢ napraw.

. Czlonek Spoldzielni / Wiasciciel lokalu winien jest udostepni¢ Spotdzielni lokal dla

dokonania przegladu kontrolnego oraz wykonania niezb¢dnych napraw lub wymian.

. Czlonek Spotdzielni / Wiasciciel lokalu obowigzany jest do malowania lokalu, malowania

drzwi wejsciowych od wewnatrz z czgstotliwos$cig wynikajaca z wlasciwosci techniczno -

estetycznych powtok malowanych.

4. Cztonek Spotdzielni / Wiasciciel lokalu obowigzany jest do naprawy urzadzen techniczno -



sanitarnych w lokalu, tacznie z wymiang tych urzadzen.
5. Czlonek Spotdzielni / Wiasciciel lokalu obowigzany jest do:

- naprawy lub wymiany instalacji wodociggowej ( zw, cw) od zawordw odcinajacych do

baterii, wymiana zaworow 1 wezykow,

naprawy lub wymiany instalacji elektrycznej w lokalu,

naprawy 1 wymiany stolarki okiennej, regulacji, wymiany uszczelek,

naprawy i wymiany posadzki balkonéw

utrzymania w czystosci drzwi wejsciowych do lokalu od strony klatki schodowe;,

- utrzymania czystosci na zajmowanych balkonach, tarasach, loggiach i usuwania z nich
$niegu, lodu 1 wody,
- natychmiastowego zgloszenia do Spoéidzielni awarii instalacji gazowej, elektrycznej i
sanitarne;j.
Naprawy wewnatrz lokali powstate z winy Czlonka Spotdzielni / Wtasciciela lokalu lub 0sob
korzystajacych z lokalu oraz naprawy zaliczone do obowigzkow uzytkownika odbywaja si¢ na

jego zlecenie i koszt.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
Tomasz Krasicki Janusz Laski
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