Zalgcznik do Uchwaly Nr 26 /2018
Rady Nadzorczej

S. M. ,,Wlodarzewska — Za Parkiem”
z dnia 12 grudnia 2018 roku.

Regulamin gospodarki finansowej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Wlodarzewska — Za Parkiem”

Rozdzial 1

Podstawa prawna

§ 1.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Wlodarzewska — Za Parkiem” prowadzi dziatalno$¢ na podstawie:

1) Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982  roku Prawo spoldzielcze (tekst jednolity
Dz.U.2018.1285 t.j. z dnia 2018.07.03)

2)  Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz.U.2018.845 t.j. z dnia 2018.05.08)

3) Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (tekst jednolity Dz.U.2018.395
t.j. z dnia 2018.02.20)

4)  Ustawy z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym od os6b prawnych (tekst
jednolity Dz.U.2018.1036 t.j. z dnia 2018.05.30)

5)  Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Wtodarzewska — Za Parkiem”.

Rozdzial 11

Postanowienia ogélne

§ 2.
Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:
6) Spoldzielni — nalezy przez to rozumie¢ Spotdzielnie Mieszkaniowa ,,Wtodarzewska
— Za Parkiem
7)  Walnym Zgromadzeniu - nalezy przez to rozumie¢ Walne Zgromadzenie Spotdzielni
Mieszkaniowej ,, Wtodarzewska — Za Parkiem,

8) Radzie Nadzorczej - nalezy przez to rozumie¢ Rade Nadzorcza Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Wtodarzewska — Za Parkiem ,
9) Zarzadzie - nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej

,,Wlodarzewska — Za Parkiem,

10) ustawie o rachunkowos$ci — nalezy przez to rozumie¢ Ustawe z dnia 29 wrzes$nia 1994
roku o rachunkowosci (tekst jednolity Dz.U.2018.395 t.j. z dnia 2018.02.20)

11) wustawie Prawo spotdzielcze — nalezy przez to rozumie¢ Ustawe z dnia 16 wrze$nia 1982
roku Prawo spotdzielcze (tekst jednolity Dz.U.2018.1285 t.j. z dnia 2018.07.03)

12) ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych — nalezy przez to rozumie¢ Ustawe z dnia 15
grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U.2018.845 t.j.
z dnia 2018.05.08)

13) ustawie o podatku dochodowym od oséb prawnych — nalezy przez to rozumie¢ Ustawe
z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym od oséb prawnych (tekst jednolity
Dz.U.2018.1036 t.j. z dnia 2018.05.30)

14) statucie - nalezy przez to rozumie¢ Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Wlodarzewska
— Za Parkiem.



§ 3.
1.  Spoéldzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rozrachunku ekonomicznego
w interesie swoich czlonkow.
2. Dziatalno$¢ Spotdzielni jest finansowana:
1)  funduszami tworzonymi w Spotdzielni,
2)  przychodami ze §wiadczonych ustug,
3) innymi $§rodkami finansowymi.

§ 4.

1.  Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie planéw rzeczowo-finansowych
okreslajacych:
1) cele izadania rzeczowe,
2)  wielko$¢ nakltadow, jakie nalezy ponies¢ na  realizacje celow 1 zadan

rzeczowych,

3) zrddla finansowania naktadow.

2.  Plany rzeczowo — finansowe Spoétdzielni opracowywane sga corocznie przez Zarzad
a nastepnie uchwalane przez Rade Nadzorczg.

3.  Podstawa dla Zarzadu do opracowywania planow o ktérych mowa w ust 2 sg uchwalane
przez Rad¢ Nadzorczg zatozenia.

§5.
1. Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie
z obowigzujacymi przepisami. Szczegotowe zasady ewidencji ksiegowej okresla
zaktadowy plan zatwierdzony przez Zarzad Spoétdzielni.

2. Roczne sprawozdania finansowe Spétdzielni podlegaja badaniu w trybie 1 wedtug zasad
okreslonych ustawg o rachunkowosci oraz ustawg Prawo spotdzielcze.

3. Wyboru podmiotu do badania sprawozdania finansowego Spoétdzielni dokonuje organ
uprawniony, wskazany w statucie.

4.  Roczne sprawozdania finansowe tacznie z opinig bieglego rewidenta (jezeli byto przez
niego badane) wyktada si¢ w lokalu Spoéidzielni co najmniej dwadziescia jeden dni
przed terminem Walnego Zgromadzenia, na ktérym ma by¢ rozpatrywane w celu
umozliwienia cztonkom Spotdzielni zapoznania si¢ z nim.

§ 6.
Ustalenie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia straty bilansowej nastepuje na
podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

§ 7.
Warto§¢ poczatkowa Srodkéw trwatych oraz warto$ci niematerialnych 1 prawnych
aktualizowana jest wedlug zasad okreslonych w ustawie o rachunkowosci.

§ 8.

1. Odpiséw amortyzacyjnych (umorzeniowych) dokonuje si¢ dla poszczegolnych §rodkow
trwatych oraz warto$ci niematerialnych i1 prawnych z okre$leniem stawek wedtug
przepiséw powszechnie obowigzujacych.

2. Srodki trwale zaliczane do spotdzielczych zasobow mieszkaniowych (budynki,
urzadzenia techniczne, dzwigi osobowe itp.), finansowane funduszem wktadoéw
budowlanych, podlegaja wylacznie umorzeniu, ktére docelowo pomniejsza
odpowiednio fundusz finansujacy warto$¢ tych srodkow trwatych.



Srodki trwate nie zaliczane do spétdzielczych zasoboéw mieszkaniowych oraz wartosci
niematerialne i prawne podlegaja amortyzacji, ktorej dokonuje si¢ na podstawie planu
amortyzacji, okres$lajacego stawki 1 kwoty rocznych odpisow dla poszczegdlnych
srodkow trwatych i warto$ci niematerialnych i prawnych.

§ 9.
Do Spétdzielczych zasobow mieszkaniowych zalicza si¢:

1)  budynki mieszkalne oraz lokale w budynkach mieszkalnych,

2)  garaze podziemne

3)  dzwigi osobowe w budynkach mieszkalnych,

4)  kotlownie wraz z wyposazeniem w budynkach mieszkalnych,

5)  obiekty malej architektury,

6) obiekty infrastruktury technicznej tj. drogi wewnatrz osiedlowe, podjazdy,
miejsca postojowe dla samochodow, chodniki, ogrodzenia, itp. ktére sa
funkcjonalnie zwigzane z uzytkowaniem budynkow mieszkalnych,

7)  grunty.

Wybudowane przez Spoétdzielnie zasoby mieszkaniowe o ktorych mowa w ust. 1,

sfinansowane zostaly z wniesionych przez cztonkéw wktadéw budowlanych. Zgodnie z

Art. 16¢ pkt 1 1 2 Ustawy z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym od os6b

prawnych, spotdzielcze zasoby mieszkaniowe nie podlegaja amortyzacji. Natomiast na

podstawie Art. 6 ust. 2 Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach
mieszkaniowych, podlegaja umorzeniu w ci¢zar funduszy, ktorymi zostaty
sfinansowane.

§ 10.
Koszty wilaczonych do obowigzku Spoétdzielni remontdéw spoétdzielczych zasobow
mieszkaniowych finansowane sg §rodkami funduszu remontowego.

Koszty modernizacji budynkéw mieszkalnych i urzadzen technicznych oraz obiektow
infrastruktury technicznej bezposrednio z nimi zwigzanych, przypadajace na:

1)  spoldzielcze wihasnosciowe prawa do lokali — finansowane sa uzupetniajacymi
wptatami na wktad budowlany wtascicieli spotdzielczych wlasnosciowych praw
do lokali potozonych w modernizowanych budynkach,

2) stanowigce odrgbna wilasno$¢ — finansowane sa uzupetniajacymi wplatami
wlascicieli lokali potozonych w modernizowanych budynkach,

3) wynajmowane oraz zajmowane na potrzeby wilasne Spotdzielni — finansowane sg
srodkami funduszu zasobowego Spoétdzielni.

Warunki i zasady uzupelniania wktadow oraz wptat na pokrycie kosztow modernizacji
ustala Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu Spotdzielni.

§11.

Pozytki i1 inne przychody z wiasnej dziatalnos$ci gospodarczej Spotdzielni, przeznacza
si¢ na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obcigzajagcym czlonkow.

Pozytki 1 inne przychody z nieruchomos$ci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w cze$ci przekraczajacej te wydatki,
przypadaja wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci
wspolne;j.



12.

Dziatalno$¢ operacyjna i finansowa (gv rozumieniu przepisow okreslonych w art. 42
ustawy o rachunkowosci) ewidencjonowana jest 1 rozliczana w podziale na:
1)  dzialalno$¢ inwestycyjna,
2)  gospodarke zasobami mieszkaniowymi,
3) pozostalg dziatalno$¢ operacyjng i finansowa.
Wynik dziatalno$ci operacyjnej i finansowej zwigzanej z inwestycjami mieszkaniowymi
zwigksza koszty lub przychody dziatalno$ci inwestycyjne;.
Wynik dziatalno$ci operacyjnej i finansowej zwigzanej z gospodarka zasobami
mieszkaniowymi zwigksza koszty lub przychody tej gospodarki.
Pozostata dziatalno$¢ operacyjng i finansowej rozlicza si¢ jako wynik finansowy
Spotdzielni.

§ 13.

Spoéidzielnia samodzielnie wustala wielkos¢ $rodkow na wynagrodzenia (ptace
podstawowe, dodatki, premie) w ramach uchwalanych planéw rzeczowo-finansowych.

Zasady wynagradzania pracownikéw okreslane s3 w umowach o prace zawieranych wg
zasad 1 w trybie okreslonym przepisami Kodeksu pracy.

Rozdzial 111
Dzialalno$¢ Spotdzielni

§ 14.
Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ zgodnie ze statutem w zakresie:
1) inwestycji mieszkaniowych,
2)  gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
3) gospodarki cieplne;j,
4)  pozostalej dzialalnosci gospodarcze;.
Dziatalno$ci wymienione w ust. 1 pkt 1 - 3 prowadzone przez Spotdzielni¢ na rzecz jej
czlonkéw, rozliczane sg z cztonkami wedlug kosztéw rzeczywiscie poniesionych przez
Spoétdzielnie.
Jezeli niektére rodzaje dziatalnosci Spotdzielni sa prowadzone w celu osiagnigcia
dochodu, to koszty i1 przychody tych dziatalno$ci wyodrebnia si¢ ewidencyjnie.

§ 15

. W ewidengcji 1 rozliczeniach nie wyodrebnia si¢ kosztow Zarzadu. Ewidencjonowane sa
one razem z kosztami administracji ogdlnej, w pozycji koszty ogdlne.

. Podziatlu kosztéw na poszczegodlne rodzaje dziatalnosci dokonuje Zarzad, na podstawie
stosownych regulaminéw uchwalonych przez organy Spoétdzielni do tego uprawnione.

§ 16
Inwestycje Spotdzielni prowadzone sg zgodnie z wymaganiami okreslonymi w:

1)  zalozeniach organizacyjno — finansowych poszczegélnych przedsigwzigé
inwestycyjnych, uchwalanych przez Walne Zgromadzenie,

2)  plandw rzeczowo — finansowych inwestycji,

3) pozwolenia na budowg uzyskanego zgodnie z przepisami Prawa budowlanego,
4) zasad rozliczania kosztow inwestycji uchwalonych przez Walne Zgromadzenie,
5)  Zawartych przez Spotdzielni¢ umoéw o budowe lokali.



Zatozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny okresla¢ w szczegolnosci:

1)  krag osob (nabywcdéw), na rzecz ktérych ustanowione beda tytuty prawne do
lokali w ramach realizowanej inwestycji,

2)  standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkoéw i lokali,

3)  zrddlo finansowania inwestycji (Srodki wlasne przysztych uzytkownikow lokali,
kredyty bankowe, inne zrodia),

4)  organizacja obslugi procesu inwestycyjnego,

5)  plan rzeczowo-finansowy inwestycji.

Angazowanie S$rodkéw wilasnych Spoétdzielni na finansowanie kosztéw inwestycji

mieszkaniowych niezwigzanych z lokalami, ktore majg stuzy¢ potrzebom wilasnym

Spoéltdzielni, jest mozliwe tylko w formie pozyczki wewngtrznej, na podstawie uchwaty

Rady Nadzorczej okre$lajacej m.in. warunki pozyczki (termin sptaty, wysoko$¢

oprocentowania).

§ 17

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest prowadzona z uwzglednieniem wymagan
wynikajacych z:
1) obowigzkéw Spotdzielni jako wiasciciela 1 zarzadcy nieruchomosci,
2)  struktury organizacyjnej Spotdzielni zatwierdzonej przez Rad¢ Nadzorcza,
3) planow rzeczowo-finansowych gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
4)  zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania

wysokos$ci oplat za uzywanie lokali, uchwalonych przez Rad¢ Nadzorcza.
Ustalanie wymiaru optat eksploatacyjnych oraz rozliczenia kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowym dokonuje si¢ w okresach rocznych pokrywajacych sie¢
z latami kalendarzowymi. Je§li w ciagu roku nastepujag istotne zmiany w wysokos$ci
ponoszonych kosztéw, w poréwnaniu do wczesniej zakladanych, to dokonywana jest
korekta planu rzeczowo-finansowego gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
wymiaru optat za uzywanie lokali.
Optaty pobierane od czlonkow moga by¢ nizsze od kosztéw ponoszonych przez
Spoéidzielnie, jezeli Rada Nadzorcza w planie gospodarczo-finansowym przeznaczy na
ten cel cze$¢ pozytkow z majatku wspolnego Spoétdzielni i innych jej dziatalnosci.
Jednakze dotyczy to tylko sktadnika optaty: eksploatacja biezaca.
Roéznica migdzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi na
koniec roku zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku
nastepnym.

§ 18
Gospodarka cieplna prowadzona jest z uwzglednieniem wymagan wynikajacych z:

1)  ustawy Prawo energetyczne,
2)  plandéw rzeczowo-finansowych Spotdzielni,

3)  zasad rozliczania kosztow dostawy ciepta do budynkéw i dokonywania rozliczen
z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie i podgrzewanie wody.

Ustalanie wymiaru optat za centralne ogrzewanie i1 podgrzewanie cieptej wody
uzytkowej dokonuje si¢ w okresach rocznych pokrywajacych si¢ z latami
kalendarzowymi.

Jezeli w ciagu roku nastgpuja istotne zmiany w wysoko$ci ponoszonych kosztoéw,
w porownaniu do wczesniej zaktadanych, to dokonywana jest korekta planu rzeczowo-
finansowego gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz wymiaru oplat za centralne
ogrzewanie 1 podgrzewanie cieptej wody uzytkowej. Stosowng uchwate na wniosek
Zarzadu podejmuje Rada Nadzorcza.



4.  Rozliczania kosztéw podgrzewania cieptej] wody uzytkowej dokonuje si¢ w okresach
potrocznych oraz dodatkowo po kazdej zmianie optaty za podgrzewanie cieplej wody
uzytkowej.

5.  Rozliczania kosztow centralnego ogrzewania dokonuje si¢ w okresach rocznych
pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi.

6.  Roznica migdzy kosztami a przychodami centralnego ogrzewania podlega rozliczeniu
do 30 kwietnia roku nastepujacego po roku za ktéry dokonano rozliczenia. Stosownag
uchwate w przedmiotowej sprawie podejmuje kazdorazowo Rada Nadzorcza.

§ 19
Pozostata dziatalnos¢ gospodarcza Spotdzielni obejmuje przychody z:

1)  najmu powierzchni wspolnej nieruchomosci,
2)  dziatalno$ci Spotdzielni w zakresie zarzadzania nieruchomos$ciami nie stanowigcymi
wlasnosci Spotdzielni,

3)  dziatalno$ci finansowej Spotdzielni.

Rozdzial IV
Fundusze

§ 20
1. Spotdzielnia tworzy fundusze:
1) zasobowy,
2)  wktadow budowlanych,
3) remontowy.
2. Spotdzielnia posiada $rodki zgromadzone na funduszu udziatlowym na dzien wejscia w zycie
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spéOldzielniach mieszkaniowych, ustawy —
Kodeks postgpowania cywilnego oraz ustawy Prawo spotdzielcze, tj. na dzien 9 wrzesnia 2017 r.

3.  Tworzenie innych funduszy jest mozliwe, jesli przewiduja to przepisy ustawowe lub
statut Spotdzielni.

§ 21

Fundusz udzialowy tworzony jest z wptat udziatoéw cztonkow,

Fundusz udziatowy moze ulec pomniejszeniu z tytutu:

1)  zwrotu udzialow bylym cztonkom w terminie ustalonym w statucie Spotdzielni,

2)  pokrycia strat bilansowych Spoétdzielni.

3.  Fundusz udzialowy jest funduszem podstawowym, angazowanym do finansowania

biezacej dziatalnosci Spotdzielni,

4.  Jesli posiadane przez Spotdzielni¢ $rodki funduszu udzialowego sa wicksze od
biezacych potrzeb zwigzanych z dziatalnos$cig Spotdzielni, to nadwyzki te moga by¢
lokowane:

1) nalokatach terminowych w banku,
2)  w zakup obligacji skarbu panstwa,
3)  w inne formy lokat kapitalowych.

N —

§ 22
1.  Fundusz zasobowy sktada si¢ z:
1)  funduszu zasobowego w $rodkach obrotowych,
2)  funduszu zasobowego w srodkach trwatych stanowigcych zasoby mieszkaniowe.
2. Fundusz zasobowy w $rodkach obrotowych powstaje z:



1) rownowartosci przejetych do eksploatacji $rodkow trwatych oraz wartosci
niematerialnych i prawnych, sfinansowanych ze $rodkéw funduszy Spotdzielni
lub otrzymanych przez Spoétdzielni¢ nicodptatnie,

2)  przedawnionych lub umorzonych zobowigzan Spotdzielni,

3) nadwyzek bilansowych Spoétdzielni w kwotach okreslonych uchwatami Walnego
Zgromadzenia,

Fundusz zasobowy w §rodkach obrotowych pomniejsza si¢ o:

1)  pokrycie strat bilansowych Spoétdzielni,

2)  finansowanie remontow oraz modernizacji lokali wtasnych Spotdzielni.

Fundusz zasobowy w $rodkach trwatych stanowiacych zasoby mieszkaniowe tworzony

jest z aktualizacji wartosci S$rodkow trwalych wg przepisow powszechnie

obowigzujacych.

Fundusz zasobowy w s$rodkach trwatych ulega pomniejszeniu gdy nastapi umorzenie

srodkow trwatych zasobow mieszkaniowych sfinansowanych funduszem zasobowym w

srodkach trwatych stanowigcych zasoby mieszkaniowe.

Wolne $rodki funduszu zasobowego wykorzystywane s3 do zaspokojenia

zapotrzebowania Spoétdzielni na §rodki obrotowe.

Jesli posiadane przez Spotdzielni¢ srodki funduszu zasobowego sa wigksze od

biezacych potrzeb zwigzanych z dziatalnos$cig Spoéidzielni, to nadwyzki te moga by¢

lokowane:

1) nalokatach terminowych w banku,

2)  w zakup obligacji skarbu panstwa,

3)  winne formy lokat kapitalowych.

Przychody Spotdzielni z oprocentowania lokat o ktorych mowa w ust. 7 powigkszaja

odpowiednio fundusz zasobowy.

§ 23
Fundusz wktadow budowlanych powstaje z:
1) wplat gotdbwkowych wnoszonych przez czlonkow na poczet wkladow
budowlanych wymaganych dla ustanowienia spétdzielczego prawa do lokalu,

2)  naktadow rzeczowych lub réwnowartosci pracy zaliczanych czionkom na poczet
wymaganych wktadow budowlanych,

3) s$rodkéw funduszu zasobowego w $rodkach trwatych stanowigcych zasoby
mieszkaniowe przenoszonych na poczet wktadow budowlanych,

4)  uzupehien §rodkow trwatych z tytutu modernizacji budynku,

5) aktualizacji warto$ci $rodkow trwatych wg powszechnie obowigzujacych
przepisow.

Fundusz wktadéw budowlanych ulega zmniejszeniu z tytutu:

1) umorzenia wktadu budowlanego zasobow mieszkaniowych nie podlegajacych
amortyzacji i zwigkszenia umorzenia wskutek aktualizacji ich wyceny,

2)  przeksztalcenia spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu w prawo
odrebnej wlasnosci,

Wielko$¢ wymaganych wktadow mieszkaniowych lub budowlanych, jakie sa
zobowigzani wnosi¢ czlonkowie oraz zasady i tryb rozliczen z tytulu wkltadow, okresla
odrebny regulamin uchwalony przez organ do tego wuprawniony zgodnie
z postanowieniami statutu Spotdzielni.

Srodki funduszu wktadow budowlanych moga byé wykorzystywane tylko na

finansowanie kosztow budowy badz modernizacji lokali dla czionkow, ktorzy je
whniesli.



§ 24
Podstawa prawna do tworzenia funduszu remontowego jest art. 6 ust. 3 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

Celem tworzenia funduszu jest zabezpieczenie $srodkéw finansowych na utrzymanie
zasobow mieszkaniowych Spoétdzielni w nalezytym stanie technicznym.

Odpisy na fundusz remontowy obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Odpisy kosztowe o ktorych mowa w ust. 3 nalicza si¢ od powierzchni uzytkowej lokali.
Fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych tworzy si¢ z:

1)  odpisow dokonywanych w ciezar kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
ustalonych przez Rade¢ Nadzorcza w rocznym planie rzeczowo-finansowym
Spotdzielni, z uwzglednieniem faktycznych potrzeb remontowych oraz
mozliwosci finansowych Spotdzielni,

2)  kwot otrzymanych od firm ubezpieczeniowych, za szkody powstate w zasobach
Spotdzielni, ktérych koszt likwidacji stanowit wydatki funduszu na remonty
zasobow mieszkaniowych,

3)  wplat na dofinansowanie remontow,

4)  zaliczek wnoszonych przez wtascicieli lokali stanowigcych odrgbng wiasnos¢,
5)  kwot potraconych wykonawcom robot remontowych z tytulu wad 1 usterek,
6) kwoty z podziatu nadwyzki bilansowej Spotdzielni.

Wysokos$¢ stawek odpisoOw na fundusz remontowy powinna uwzgledniac:

1) faktyczne potrzeby remontowe, ktore sg okreslane w corocznych planach
rzeczowo — finansowych uchwalanych przez Rade Nadzorcza,

2)  stan niewykorzystanych srodkéw fundusz z roku poprzedniego.

W szczegolnie uzasadnionych przypadkach, na wniosek Zarzadu, Rada Nadzorcza
moze podja¢ uchwate o zmianie stawki odpisow na fundusz remontowy, ustalonej
w rzeczowo-finansowym planie rocznym.

Stawki odpisow na fundusz remontowy wustala si¢ odregbnie dla kazdej
z eksploatowanych przez Spétdzielni¢ nieruchomosci.

Srodki funduszu remontowego moga byé wykorzystywane na:

1) finansowanie zaliczonych do obowigzkow Spoétdzielni remontdw zasobow
mieszkaniowych (budynkéw oraz budowli 1 urzadzen technicznych zwigzanych
z budynkami),

2)  usuwanie wad technologicznych budownictwa oraz awarii urzadzen technicznych
w zakresie obowigzujacym Spotdzielnie,

3) remonty oraz rozbudowe infrastruktury osiedlowe;j,

4)  zakup $rodkow trwalych zaliczanych do zasobow mieszkaniowych, takich jak
dzwigi, napedy dzwigdw, wyposazenie kottowni itp.,

5) pokrywanie odszkodowan regresowych firm ubezpieczeniowych wyplacanych
czlonkom za szkody powstale w mieszkaniach z przyczyn niezaleznych od
cztonkow, takich jak: przecieki z dachow, powstalych na skutek awarii urzadzen
wodno-kanalizacyjnych i cieptowniczych, przemarzania $cian, itp.,

6)  sptate kredytow bankowych zaciagnigtych na przedsigwzigcia remontowe,

7)  koszty nadzoru budowlanego robdt remontowych,

8)  koszty dokumentacji technicznej robdt remontowych, ekspertyz, wycen i innych,

9) pokrycie innych kosztéw $cisle zwigzanych z remontem obiektow kubaturowo-
terenowych, nie przewidzianych do sfinansowania przez srodki innych funduszy
Spotdzielni.



9.  Szczegbétowe zasady gospodarowania $rodkami funduszu remontowego okresla
regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

10. Niewykorzystane w danym roku $rodki funduszu remontowego przechodza na rok
nastgpny.

Rozdzial V
Zasady ustalania wyniku finansowego

§ 25

1.  Spoéldzielnia ustala wynik finansowy biorgc pod uwage przedmiot i rodzaj prowadzone;j
dziatalno$ci okre$lone w statucie, z uwzglednieniem przepisow:

1)

2)

3)

4)

Art. 6 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, na podstawie ktorego
réznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej
przez spotdzielni¢ na podstawie art. 1 ust. 3, a przychodami z optat, o ktérych mowa w
art. 4 ust. 1-2 i 4, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania
danej nieruchomosci w roku nastepnym.

Art. 7 ust. 1 pkt 44 ustawy o podatku dochodowym od os6b prawnych, na
podstawie ktorego wolne od podatku sa dochody spotdzielni mieszkaniowych,
wspolnot, towarzystw budownictwa spotecznego oraz komunalnych zaktadéw
gospodarki mieszkaniowej uzyskane z gospodarki zasobami mieszkaniowymi

— W czg$ci przeznaczone] na cele zwigzane z utrzymaniem tych zasobow,

z wylaczeniem dochodéw uzyskanych z innej dziatalnosci gospodarczej niz
gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

Art. 12, 15 1 16 ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych w zakresie

dotyczacym: przychodéw podlegajacych opodatkowaniu i wplywow nie bedacych

przychodami, kosztéw uzyskania przychodow i wydatkdw nie zaliczanych do

tych kosztow w rozumieniu tej ustawy.

Art. 42 ustawy o rachunkowosci, zgodnie z ktérym na wynik finansowy

Spoétdzielni sktadajg sie:

a)  wynik dzialalno$ci operacyjnej, w tym z tytutu pozostatych przychodow
1 kosztow operacyjnych,

b)  wynik operacji finansowych,

c)  wynik operacji nadzwyczajnych,

d) obowigzkowe obcigzenie wyniku finansowego z tytulu podatku
dochodowego, ktérego ptatnikiem jest Spotdzielnia.

2. Ustalony wynik finansowy w sposob okreslony w ust. 1 dzieli si¢ na:

1)

2)

Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi, ktory prezentowany jest
w poréwnawczym rachunku zyskow i strat jako zmiana stanu produktow,
a w bilansie wystepuje po stronie aktywéw lub pasywoéw jako rozliczenia
mi¢dzyokresowe. Wynik ten zwigksza odpowiednio koszty Iub przychody
gospodarki zasobami mieszkaniowymi w roku nastgpnym w stosunku do lokali
ktorych Spoétdzielnia jest wiascicielem lub wspotwlascicielem nieruchomosci.
W stosunku do wiascicieli odrebnych nieruchomosci, ktérzy w ciggu roku wnosza
zaliczki na pokrycie kosztoéw nieruchomosci wspolnej, Spoidzielnia dokona
rozliczenia po zakonczeniu roku bilansowego, uwzgledniajagc pozytki
z nieruchomosci wspolne;.

Wynik finansowy na pozostatych rodzajach dziatalno$ci prowadzonych przez

Spoétdzielnie ktory prezentowany jest w rachunku zyskow 1 strat jako zysk (strata)
netto, w bilansie wystepuje jako zysk (strata) netto w kapitale wlasnym.



Rozdzial VI
Odpisy aktualizacyjne na nalezno$ci Spoldzielni

§ 26
Spotdzielnia moze tworzy¢ odpisy aktualizacyjne na naleznosci po uprzedniej analizie
prawdopodobienstwa ich $ciggalnosci oraz po uwzglednieniu:

1) przyczyny zwtoki w optacie,

2)  czasu zalegania z oplata,

3)  wynikoéw indywidualnych monitéw oraz sytuacji platniczej kontrahenta.

Odpisy aktualizacyjne tworzy si¢ na zadluzenia powyzej 12 miesigcy.

Decyzje o uznaniu za niesciggalne od poszczegdlnych dtuznikow naleznosci Spotdzielni
podejmuje Zarzad na wniosek Gtéwnego Ksiegowego. Nalezno$ci niesciggalne zgodnie
z Art. 3 ust. 1 pkt 32c ustawy o rachunkowosci, odpisuje si¢ w pozostale koszty
operacyjne.

Wiceprzewodniczacy Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
Tomasz Lelatko Janusz Laski
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