Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr 21/2018
Rady Nadzorczej

S.M. ,,Wlodarzewska — Za Parkiem

z dnia 14 listopada 2018 roku.

Regulamin zasad windykacji naleznosci z tytutu optat za uzywanie lokali

w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Wlodarzewska — Za Parkiem” w Warszawie

Rozdziat I. Podstawa prawna
1. Ustawa z dnia 16.09.1982r. Prawo spéldzielcze.
Ustawa z dnia 15.12.2000t. o spéldzielniach mieszkaniowych.
Ustawa z dnia 24.06.1994r. o wlasnosci lokali.
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4. Ustawa z dnia 14 .02.2003r. o udostepnianiu informacji gospodarczych.
5. Ustawa z dnia 29.08.19971. o ochronie danych osobowych.

6

Statut Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Wlodarzewska — Za Parkiem” w Warszawie

Rozdziat I1. Zasady ogolne

1. Okreslone w niniejszym regulaminie zasady 1 tryb postepowania windykacyjnego w Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Wlodarzewska — Za Parkiem” dotycza wszystkich uzytkownikéw lokali
zadluzonych wzgledem Spoéldzielni (zwanych dalej dluznikami) z powodu nie wnoszenia lub
nieterminowego wnoszenia aktualnych oplat naleznych Spoéldzielni. Za oplaty solidarnie
odpowiadaja osoby pelnoletnie stale zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich zstgpnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

2. Oplaty za uzywanie lokali, o ktérych mowa w § 65 Statutu Spoétdzielni, powinny by¢ uiszczane,
co miesiac z géry do 15-tego kazdego miesigca, przy tym za dzien zaplaty uznaje si¢ date wplywu
srodkéw pienigznych na rachunek bankowy Spoéldzielni. Najemcy lokali reguluja oplaty
w terminie okreslonym w umowach najmu.

3. Wobec uzytkownikéow lokali zalegajacych z oplatami w stosunku do terminu okreslonego
w pkt 2 prowadzone sa dzialania windykacyjne.

4. Czynnosci windykacyjne w zakresie wierzytelnosci Spéldzielni prowadzone sa przez Zarzad
oraz Adwokata, jako dzialania przedsadowe w celu polubownego uzyskania splaty naleznosci.

5. Postepowanie sadowe, polegajace na kierowaniu do sadéw pozwdw o zaplate, podejmowane sq

w przypadku braku mozliwosci polubownego odzyskania naleznosci.



Celem postepowania sadowego jest uzyskanie w drodze procesu cywilnego lub postgpowania
nieprocesowego tytutu wykonawczego, ktory stanowi¢ bedzie podstawe wszczecia postepowania
egzekucyjnego przeciwko dluznikowi.

6. Postepowanie komornicze wszczynane jest w celu odzyskania przez Spoéldzielnie
przystugujacej wierzytelnosci wraz z odsetkami 1 wszelkimi kosztami poniesionym w zwiazku
z uzyskaniem tytulu wykonawczego oraz prowadzeniem postepowania egzekucyjnego.

7. Od niewplaconych w terminie do 10-go kazdego miesiaca z gory za dany miesiac oplat
Spotdzielnia nalicza odsetki w wysokosci odpowiadajacej odsetkom ustawowym za opdznienie
okreslonym odrebnymi przepisami, zgodnie z § 65 Statutu, od wartodci zadluzenia zgodnie
z saldem na dzien ostatniego dnia kazdego miesiaca.

8. Zadluzeniem okreslonego dluznika jest zawsze suma:

a) jego zadluzenia podstawowego rownego kwocie wszystkich nieuiszczonych w ustalonym
terminie oplat,

b) odsetek ustawowych naliczanych od kazdego zadluzenia podstawowego,

c) kosztéw odpowiedniego postepowania windykacyjnego, sadowego oraz egzekucyjnego.

9. Kazda wplata dluznika, jesli dtuznik na dowodzie wplaty nie okresli tytutu platnosci 1 okresu
ktérego wplata dotyczy, jest zaliczana na pokrycie w nastepujacej kolejnosci:

a) kosztow postepowania okreslonego w pkt. 8.3,

b) odsetek okreslonych w pkt. 8.2,

¢) zadluzenia podstawowego okreslonego w pkt. 8.1.

Rozdziat ITI. Procedury windykacji wewnatrzspotdzielcze

1. Zarzad Spoldzielni:

1) raz w miesiacu dokonuje analizy naliczen i oplat za miesiac poprzedni w celu aktualizacji
wykazu zaleglo$ci. W wykazie tym gromadzeni sa wszyscy dluznicy posiadajacy zaleglosci
w oplatach do 2-ch miesigcy,

2) wysyla wezwania do zaplaty do uzytkownikéw lokali, ktorzy zalegaja z oplatami do 2-ch
miesigcy od terminu wplaty naleznosci 1 okresla termin 7-dniowy do zaplaty zaleglodci wraz
z naleznymi odsetkami za zwloke. Wezwanie zawiera informacije, ze niedotrzymanie terminu
zaplaty spowoduje skierowanie sprawy na droge postgpowania sadowego bez ponownego
wezwania do zaplaty. Wystanie wezwania jest warunkiem koniecznym ewentualnego wystapienia
na droge postepowania sadowego,

3) wysyla potwierdzenia salda (nadplaty lub niedoplaty) wystepujace w przedziale od kwoty 0,00

zt do © przynajmniej raz w roku,



4) w przypadku wystapienia nadplaty 1 braku pisemnego zadania uzytkownika lokalu o jej zwrot
zostanie ona zaliczona na poczet biezacych 1 przysztych oplat,

5) w przypadku wystapienia niedoplaty uzytkownicy lokali sq zobowigzani uregulowac jej
wysoko$¢ w wyznaczonym przez Spoéldzielni¢ terminie. Po tym terminie Spéldzielnia naliczac
bedzie odsetki ustawowe.

6) w okresach poétrocznych przygotowuje informacje o wielkosci zadluzenia budynkami za lokale
mieszkalne z podziatem na klatki schodowe celem zamieszczenia w gablotach na danych klatkach
schodowych w administrowanych budynkach ,

7) na pisemny wniosek uzytkownika lokalu zalegajacego z oplatami, w szczegdlnych przypadkach
Zarzad Spoldzielni moze wyrazi¢ zgode na splate zadluzenia w ratach.

8) Na poczet zadluzenia z tytutu oplat uzytkownikéw lokali Zarzad Spoétdzielni zalicza:

a) nadplate z tytulu rozliczenia kosztéw i oplat za zimna wode 1 odprowadzenie $ciekow,

b) nadplate z tytutu rozliczenia kosztow i oplat za centralne ogrzewanie i ciepla wodeg,

8) Zarzad przedstawia Radzie Nadzorczej informacje o stanie zadluzenia dluznikéw wzgledem
Spotdzielni sporzadzajac w tym celu odpowiedniq informacje, w ktérej zamieszczone jest

zestawienie dluznikéw wraz z analiza struktury czasowej oraz skutecznos$¢ windykacji.

Rozdziat IV. Postgpowanie sadowe i komornicze

1. Do podstawowych etapéw postgpowania sadowego nalezy zaliczy¢:

1) zabezpieczenie roszczen wierzyciela (Spoldzielni), ktére moze nastapi¢ zaréwno przed
wszczeciem wlasciwego postgpowania sadowego, jak rowniez w jego toku,

2) sporzadzenie pozwu w postegpowaniu nakazowym lub upominawczym 1 uzyskanie tytulu
egzekucyjnego: wyroku, nakazu zaplaty, postanowienia.

2. W przypadku braku zaplaty w terminie wskazanym w wezwaniu do zaplaty Adwokat kieruje
sprawe na droge postepowania sadowego.

3. Po zakonczeniu postepowania na drodze sadowej prawomocnym orzeczeniem sadowym
Adwokat, w przypadku braku zaplaty zasadzonej kwoty, wystepuje z wnioskiem do Sadu celem
uzyskania klauzuli wykonalnosci.

4. Postgpowanie komornicze - po uzyskaniu tytulu wykonawczego dluznik wzywany jest do
ostatecznej zaplaty poprzez wyslanie ostatecznego przedegzekucyjnego wezwania do zaplaty
naleznosci Spotdzielni wraz z odsetkami i kosztami sadowymi, z zagrozeniem skierowania sprawy
na droge egzekuciji komorniczej.

5. W przypadku braku splaty na podstawie ostatecznego wezwania, orzeczenie Sadu opatrzone

klauzulg wykonalno$ci Zarzad Spétdzielni kieruje do komornika z wnioskiem o wszczgcie



postepowania egzekucyjnego, w tym réwniez z wlasnosciowego prawa do lokalu lub prawa
wlasnosci lokalu. W celu zabezpieczenia wierzytelnosci Spoldzielni Zarzad obciaza lokal

dluznika, dla ktérego zalozona jest ksigga wieczysta, odpowiednia hipoteky (przymusows).

Rozdziat V. Roztozenie sptaty zadluzen na raty

1. Na kazdym etapie procedury windykacyjnej dluznik moze zawrze¢ ze Spoédldzielnig
porozumienie na ratalng splate zadtuzenia.

2. Splata zadluzenia moze by¢ rozlozona na raty tylko w przypadkach, gdy zadluzenie powstato
w zwigzku z obowigzkiem wnoszenia oplat za lokale mieszkalne.

3. Zawarcia porozumienia mi¢dzy dtuznikiem a Spéldzielnia na ratalng splate zadluzenia dotyczy
tylko tych dluznikéw wobec ktérych Spotdzielnia nie ztozyla jeszcze pozwu o eksmisje dluznika
lub pozwu z zadaniem sprzedazy lokalu dtuznika.

4. Podstawg ratalnej splaty zadluzenia jest zawarta migdzy dluznikiem a Zarzadem Spotdzielni
Ugoda.

5. W celu uzyskania zgody na ratalna splate zadluzenia dluznik sktada pisemny wniosek do
Zarzadu, przedstawiajac przyczyne powstania zaleglosci i proponowany termin ratalnej splaty
zadluzenia.

6. Przedmiotem porozumienia jest laczna kwota zadluzenia na dzien zawarcia Ugody, na ktore
sklada sie:

1) zadluzenie z tytulu oplat za uzywanie lokalu,

2) odsetki ustawowe od ww. zadluzen na dzien zawarcia umowy,

3) koszty postepowania sadowego i komorniczego,

4) zadluzenie z tytutu innych wymagalnych zobowigzan.

7. Przedmiotowe porozumienie bedzie automatycznie zerwane, gdy:

1) wplaty dtuznika w jakimkolwiek momencie umownego okresu beda nizsze od wynikajacych

Z UMOWY,

2) dluznik bedzie zalegal z biezacymi oplatami wymaganymi przez Spétdzielni¢ na mocy
postanowien Statutu.

8. Zawarta Ugoda rozwiazuje si¢ w przypadku nie dotrzymania przez dluznika terminéw splaty
ustalonych w porozumieniu. Rozwigzanie Ugody skutkuje:

1) natychmiastows wymagalnoscig splaty calego niesptaconego zadluzenia wraz z odsetkami,

2) podjeciem zawieszonych oraz wszczgciem nowych postepowan windykacyjnych, sadowych

oraz komorniczych.



9. Ugoda moze by¢ zawarta tylko jeden raz. Maksymalny okres, na ktéry moga by¢ zawarte
porozumienia splaty zadluzenia w ratach wynosi 24 miesiace. Porozumienie nie moze by¢
zawarte czesciej jak raz na trzy lata.

10. Mianem dluznika nie beda okreslani uzytkownicy lokali, ktérzy uzyskali zgode na ratalna
splate zadluzenia z tym, ze zawarte porozumienie ma moc wigzaca tylko w przypadku

terminowego realizowania zobowigzan.

Rozdziat VI. Postanowienia koncowe
1. W sprawach nie uregulowanych w tym Regulaminie obowiazuja postanowienia Statutu

Spotdzielni i odpowiednie ustawy.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
Tomasz Krasicki Janusz FLaski



