SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIAEALNOSCI
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
» WLODARZEWSKA -ZA PARKIEM”
W OKRESIE OD 1 STYCZNIA DO 31 GRUDNIA 2024 ROKU

I. INFORMACJE OGOLNE
1. Okreslenie podmiotu.
Spéidzielnia Mieszkaniowa ,,Wtodarzewska —Za Parkiem” z siedzibg w Warszawie,
zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sagdowym pod numerem 0000198483.
2. Ilos¢ cztonkow:
a) nadzien 1 stycznia 2024 roku — 263,
b) na dzien 31 grudnia 2024 r. — 251 os6b W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2024
roku przyjeto 3 osoby w poczet cztonkéw spotdzielni oraz wykreslono 15 oséb .
3. Stan posiadania na dzien 31 grudnia 2024 roku.
Prawo wspoétwtasnosci gruntu o numerze ewidencyjnym 31 w obrebie 2-03-18,
o tacznej pow. 13406 m? oraz wspotwlasnos¢ naniesien na gruncie w postaci czterech
budynkéw mieszkalnych i wraz z miejscami postojowymi w garazach podziemnych.
4. Sposob zarzadzania.
Powotany przez Rad¢ Nadzorcza dwuosobowy Zarzad.
II. ZARZAD
1. Podstawy prawne dzialalnos$ci:
a) Ustawa z dnia 16 wrzes$nia 1982 roku Prawo spétdzielcze (Dz. U. z 2003 r. Nr 188, poz.
1848 ze zm.),
b) Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003
r. Nr 119, poz. 1116 ze zm.),
c) Statut Spéidzielni Mieszkaniowej ,,Wlodarzewska —Za Parkiem” przyjety na XV
Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw w dniu 19 czerwca 2018 roku.
d) Regulaminy wewngtrzne opracowane i zatwierdzone przez organy do tego uprawnione.
2. Sklad Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Wlodarzewska —Za Parkiem” w okresie
od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku:
> Wanda Mateusiak — Prezesa Zarzadu,
> Bozena Michalska — Czlonek Zarzadu.
3. Synteza dzialalno$ci Zarzadu w okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku.

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku Zarzad Spétdzielni odbyt 12 posiedzen
Zarzad w okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 podjat 4 uchwatly w nizej wymienionych
sprawach:

Zaciagnigcie zobowigzania na przeglad ogdélnobudowlany roczny budynkéw
wielorodzinnych wraz z garazami 1 plac zabaw.

Zaciagnigcie zobowigzania na przeglad wentylacji grawitacyjnej budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z kottowniami i garazem podziemnym.
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Zaciagnigcie zobowigzania na remont dachu w budynku 51J.
Przyjecie w poczet cztonkéw w zwiazku z zakupem mieszkan

4. Zatrudnienie w Spéldzielni
a) zatrudnienie na dzien 31 grudnia 2024 roku— 11 1/2 etatui 1 powotanie w tym:

» Prezes Spétdzielni — powotanie
» Crzlonek Zarzadu - 1 etat,
» Ksiggowa - Y2 etatu

5. Pozostala obshluga oraz dostawcy mediow:

YV V.V VYV V V VYV V V VYV VYV V V VY

YV V V V V

program ksiegowy - firma FINKA,

program do rozliczania optat eksploatacyjnych - firma PROXIMA ,Radom,

sprzatanie - firma CLEAN Damian Jakubiak ,Morgi,

wywoOz nieczystosci statych od 01.07. 2013 Urzad m.st .Warszawy Dzielnicy Ochota
konserwacja oraz przeglady domofondw - firma Andrzej Doliszny ,Warszawa,

dostawa wody oraz odprowadzenie $ciekéw - firma M P Wi K,

dostawa gazu do kottowni - firma Mazowiecka Spoétka Gazownicza Sp. z o.0.,
dystrybucja energii elektrycznej - Stoen Dystrybucja w Warszawie

swiadczenie ustug telekomunikacyjnych + Internet UPC Polska Sp z 0.0. Warszawa,
swiadczenie ustug telekomunikacyjnych sieci komérkowych — firma POLKOMTEL,
swiadczenie ustug polegajacych na podawaniu sygnatu TV SAT - firma UPS Sp. z o. o.
swiadczenie ustug w zakresie ochrony osiedla —firma JUWENTUS —Warszawa
swiadczenie ustug konserwacji bram garazowych i szlabanu - firma ERBI, Legionowo
swiadczenie ustug konserwacji bram p.poz z kompletem automatyki — firma PPHU
WITKOWSKI , Piastéw

swiadczenie ustug w zakresie konserwacji dzwigéw osobowych — firma OTIS Warszawa
swiadczenie ustug w zakresie ubezpieczenia —firma UNIQA ,z siedzibg w Lodzi,
Obstuga prawna - Kancelaria Adwokacka Agnieszka Btazejewska Warszawa
konserwacja urzadzen 1 instalacji technicznych - firma REM .KOM G Dzigciot Kobytka
dostawa energii elektrycznej - POLENERGIA Warszawa

III. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI ORAZ
GOSPODARKA CIEPLNA SPOLDZIELNI.

1. Informacje ogélne.
Spoéidzielnia jest wspotwiascicielem nizej wymienionych budynkéw:

>

budynek mieszkalny usytuowany przy ul. Wtodarzewska 51J w Warszawie w ktérym
znajduja si¢ 52 lokale o tacznej powierzchni uzytkowej 3 192, 93 m?,

budynek mieszkalny usytuowany przy ul. Wiodarzewska S1H w Warszawie w ktérym
znajduja si¢ 52 lokale o tacznej powierzchni uzytkowej 3 281, 60 m?,

budynek mieszkalny usytuowany przy ul. Wtodarzewskiej 51G w Warszawie w ktérym
znajduje si¢ 49 lokali o tacznej powierzchni uzytkowej 3 153, 10 m2.

budynek mieszkalny usytuowany przy ulicy Wtodarzewskiej 5SIF w Warszawie w
ktérym znajduja si¢ 52 lokale o tacznej powierzchni uzytkowej 3 132, 52 m?

budynku garazowego usytuowanego przy ulicy Wtodarzewskiej 51 J i 51H i budynku
garazowego usytuowanego przy ulicy Wtodarzewskiej 51 G i 51 F



Przychody i koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi w okresie od 1 stycznia 2024

do 31 grudnia 2024.
Zestawienie przychodow gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni
PRZYCHODY
Lp Nazwa Planowane Wykonane

1 | Przychody operacyjne (a+b+c) 2 284 268,56 2 231 560,03

a |nadwyzka na GZM 64 860,50 55 597,73

b |oplaty za uzywanie lokali w tym: 2 219 408,06 2175 962,30
- eksploatacja podstawowa 242 029,71 244 152,84
- wywoz nieczystosci statych 207 060,00 187 875,00
- dostawa wody i odprowadzenie $ciekéw 208 243,20 229 370,05
- sprzatanie 242 507,52 236 901,00
- podatek od nieruchomosci 27 940,58 27 508,67
- podatek od nieruchomosci lokle mieszk 18 006,26 17 574,35
- podatek od nier. m.post w garazu 9 934,32 9 934,32
- konserwacja i przeglady 184 010,87 184 010,40

Konserwacja 174 629,03 174 628,56

- konserwacja bram garazowych 9 381,84 9 381,84
- wplaty na fundusz remont. 318 006,72 318 006,72
- lokale mieszkalne
- miejsca postojowe garaze
- dZzwigi 48 240,00 43 893,00
- ochrona osiedla 549 747,84 545 326,50
- ochrona lokale mieszkalne 347 812,08 343 390,74
- ochrona m.post w garazu 151 087,20 151 087,20
- ochrona m. post na terenie 50 848,56 50 848,56
-zbiornik wéd opadowych + kanalizacja 15 318,34 15 318,70
- oplaty za uzywanie drogi dojazdowej 12 009,48 12 009,48
- energia elektryczna 138 228,60 134 800,68
- parkowanie na terenie -33,45
- miejsce postojowe w garazu -3 177,29
- oplaty za wymiang licznikéw CO,Cw Zw 26 065,20

¢ | pozostate przychody ( za stup oswietleniowy)
rozliczenie z cztonkami spo6tdzielni
podatek dochodowy od os pr
rozliczenie rejestr zakupu ( pomytka ksiegowa)
sprzedaz gazomierzy rotorowych 4 szt
nadwyzka kosztdw nad przychodami

2 | Przychody finansowe
odsetki od lokat)
odsetki za zwlok¢ w optatach 2 041,97
otrzymane koszty sagdowe
oplaty eksploatacyjne ( nieznana osoba)
zaokraglenia

3 | Vat nalezny

4 | Parkowanie na terenie gosci 520,00 3 692,00

5 |Suma przychodéw (1+2+4) eksploatacja 2 284 788,56 2237 294,00

razem




Zestawienie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi

KOSZTY
LP Nazwa Planowane Wykonane
1 |Koszty operacyjne (suma od a do m) 2 205 479,10 2 141 800,34
a |eksploatacja podstawowa w tym: 269 008,33 296 835,03
- wynagrodzenia osobowe 132 228,00 150 342,97
- koszty ZUS 12 461,40 15 647,03
- $wiadczenia na rzecz pracownikéw , badania 1914,34
Swiadczenia urlopowe 2417,14
- amortyzacja
- materialy biurowe 4 739,02 5 355,86
- wyposazenie biura 2 941,00
- prowizje bankowe 1 672,39 1 324,45
- oplaty pocztowe 7160,52 5 786,86
znaczki pocztowe
Telefon stacjonarny
Telefon komérkowy
- koszty eksploatacji biura 0 0
- ubezpieczenia budynkéw+ oc wtadz spot. 16 015,72 20 641,98
pozostate koszty /w tym 19 864,93 12 543,62
woda ,herbata ,kawa, 742779 3311,32
srodki czystosci 4 109,14 1 960,48
s ktadki na organizacje spétdzielcze, 550,00
naprawy urzgdzen biurowych , 2 208,00 799,50
szkolenie pracownikéw ( BHP, JPK, ODO) 4 320,00 1 812,00
ksigzki ( Vat,pod. dochodowy,nieruchomosci)
zestawy higieniczne dla psow, 1 800,00 1 886,84
dezynsekcja 2 165,48
transport obcy 58,00
ogloszenie
- optaty sagdowe /notarialne/skarbowe./ 1 800,00 814,78
- Wypis z rejestr gruntow
- wypis z kartoteki budynkow
- optaty sgdowe KRS
- optata od petnomocnictwa (geodezja)
- ryczatty samochodowe 8 280,00 6 210,00
- obstuga prawna Sp. (w tym koszty zastepstw) 51 893,52 62 087,06
- subskrypcje i opt. za programy komputerowe 10 978,49 10 722,28
- karty dostepu
b |- podatek od nieruchomosci 27 940,58 24 276,00
Podatek od nieruchomosci lokale mieszkalne
Podat od nieruch. m.p.w garazu
¢ |- zbiornik wod opadowych 14 760,00 13 323,00
d |- energia elektryczna 138 228,60 80 349,99
e |- oplaty za uzywanie drogi 12 000,00 12 000,00
Optata za uzywanie drogi
Dodatkowe koszty
f |- wywoz nieczystos$ci statych 207 060,00 190 161,90
g |- sprzatanie 242 507,52 214 395,24
Sprzatanie osiedla 239 507,52 213 509,64
Odsniezanie (zakup soli) 3 000,00 885,60
h |dostawa wody i odprowadzenie SciekOw 208 243,20 226 694,99
i |-dzwigi 49 610,98 50 641,56




/konserwacja biezaca 38 824,34 37 492,40
doz6r techniczny 5 000,00 6 382,96
materiaty do napraw dzwigéw/ 5786,64 6 766,20
j | Ochrona w tym: 551 817,36 525 044,87
lokale mieszkalne 347 812,08
parkowanie na terenie 50 848,56
miejsce postojowe w garazu 151 087,20
pozostata ochrona ( dodatkowa) 2 069,52
k | Konserwacja 166 295,81 190 071,04
konserwacja i przeglady (elektrycz, hydraulicz.) 83 548,77 84 919,53
konserwacja bram garazowych 9 371,35 24 990,88
konserwacja przepompowni §ciekéw 5 055,26 37 373,56
konserwacja piecéw gazowych (reflex)
konserwacja domofonéw 3 160,00 5 450,00
przeglady techniczne
czyszczenie separatorow i studzienek 1 800,00
materialy do konserwacji ( w tym zieleni) 2 550,25 2 290,94
materiaty do eksploatacji 11 778,59 14 454,67
monitoring , naprawa szlabanu 1 680,00
naprawa wejscia S1H kl II (wymiana drzwi)
konserwacja budowlana
konserwacja kostki brukowe;j
konserwacja hydrauliczna (wymiana grzejnika)
konserwacja obrébek blacharskich (ogniomury)
konserwacja placu zabaw 919,00
naprawa szlabanu i napedu ram garazowych 14 502,07
przeglady p.-poz hydr.przegrody 8 944,80 4 599,60
przeglady techniczne budowlane 10 195,20 9214,29
przeglady kominiarskie 10 728,00 5 858,57
przeglady elektryczne (pigcioletnie) 2 981,52
wymiana koszy
1 | odpisy na fundusz remontowy 318 006,72 318 006,72
t | Parkowanie na terenie
m | Optaty za garaz
Uchwata WZC ( nadwyzka kosztéw nad przych
2 | Pozostate koszty operacyjne
- wynajem sali na zebranie 1 000,00
- podatek od nieruchomosci
- odsetki od zalegtosci 383,16
- rozliczenie rej. zakupu ( btad w zapisie )
- lustracja spétdzielni
3 | zaokraglenia
4 | Podatek dochodowy
5 | VAT nalezny
6 |Suma kosztow (1+2+3+4 ) (eksploatacja) 2206 479,10 2 142 183,50

Razem

Réznica miedzy przychodami a kosztami Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi

ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI SPOLDZIELNI

przychody 2 237 294,00
koszty 2 142 183,50
NADWYZKA PRZYCHODOW NAD KOSZTAMI NA GOSPODARCE +95 110,50




Przychody i koszty gospodarki cieplnej Spétdzielni w okresie od 1 stycznia 2024 do 31

grudnia 2024 roku
Zestawienie przychodow gospodarki cieplnej

Przychody Planowane Wykonane
podgrzanie wody 128 491,15 232 056,11
centralne ogrzewanie 452 432,66 420 351,79
Dozor techniczny 5321,93

Nadwyzka z roku ubiegtego

razem 580 923,81 652 407,90
Zestawienie kosztow gospodarki cieplnej

Koszty Planowane Wykonane
podgrzanie wody 128 491,15 232 056,11
centralne ogrzewanie 452 432,66 343 344,27
Przeglad piecow gazowych 8 526,00 15 200,40
Doz6r techniczny 5321,93 9 000,40
Materialy do konserwacji piecow 5438,09
Nadwyzka kosztéw nad przychodami za 2023 73 887,09
razem 594 771,74 678 926,36
Réznica miedzy przychodami a kosztami gospodarki cieplnej Spétdzielni

przychody 652 407,90
koszty 678 926,36
Kwota do rozliczenia na gospodarce cieplnej za 2024 rok -26 518,46
(nadwyzka)

Roéznica przychodéw i kosztow na gospodarce cieplnej w wysokosci 26 518,46 zt i zostanie

rozliczona z uzytkownikami lokali, w terminie okreslonym Regulaminem rozliczania kosztow

dostawy ciepta do budynkéw i dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne

ogrzewanie 1 podgrzewanie wody tz do dnia 30 kwietnia 2025 r

4. Srednie miesieczne stawki oplat eksploatacyjnych w 2024 roku . (kwoty netto)

1) eksploatacja podstawowa - 1,58 zt./m? p. u.
2) podatek od nieruchomosci -0,17 zt /m? p.u.
3) centralne ogrzewanie - 2,95 zi./m? p. u.

4) podgrzewanie wody — 18,00 zl/m3

5) konserwacja zasob6éw — 1,14 zt./m? p. u.

6) woda i odprowadzenie sciekéw — 13,72 zt/m3
7) wywoz nieczystosci — 60,00 zt / lokal mieszkalny
8) wody opadowe - 0,10 z/m? p. u.

9) windy — 12,00 zl/osoba

10) sprzatanie - 98,32 zl/lokal

11) droga dojazdowa - 4,93 zl/lokal

12) fundusz remontowy — 2,00 zt/m?

13) energia elektryczna — 0,88 zt/m? p.u.

14) dozér lokale mieszkalne - 142,78 zl/lokal

15) miejsce garazowe - 79,76 zt /stanowisko ( wlasnosciowe spétdzielcze)

16) miejsce garazowe - 63,27 zl/stanowisko ( przeniesiona wlasnos¢)
17) parkowanie na terenie - 67,26 zl/mpt

18) licznik zimnej wody - 2,00 zl/ szt

19) licznik cieptej wody - 2,00 zl/szt

20) licznik centralnego ogrzewania - 6,70 zl/szt
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IV. GOSPODARKA FUNDUSZEM REMONTOWYM
SPOLDZIELNI.

1. Realizacja remontéw obcigzajacych kosztami budynki usytuowane przy
ul. Wiodarzewskiej S1 F G H J w Warszawie.
Zarzad S.M. ,,Wtodarzewska _Za Parkiem” informuje, Ze w okresie 01 stycznia do
31 grudnia 2024 roku wykonano remonty na kwote 284 960,30 zt

Rozliczenie remontow za okres 01.01.2024 do 31.12.2024 rok

Rodzaj wykonanych robét Wykonanie
przychodéw
f.remontowego
na 31.12.2024r
1 | Stan na poczatek roku 697 315,61
2 | Odpis 01.01.2023 -31.12.2024 318 006,72
3 | Nadwyzka z pozostalej dzialalnosci
Suma przychodéw 1015 322,33
Koszty 2024 |
1 | Remont dachu 51J 162 028,65
2 | Montaz kamer 37 503,01
3 | Wymiana lamp ulicznych 2 331,62
4 | Podgrzewacze wody 18 427,69
5 | Wymiana rur i zaworéw zw 64 669,33
Suma kosztow 284 960,30
Fundusz remontowy na 31.12.2024 731 262,03

VI. PODSUMOWANIE

W wyniku przeprowadzonej analizy przychodéw oraz kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi wynika, ze spotdzielnia poniosta w 2024 roku koszty, ktére zostaty
zaplanowane.

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze zostaly niedoszacowane koszty i przychody
gospodarki cieplnej Spétdzielni. PGNiG w 2024 roku podniést ceny gazu z kwoty 8,62
gr/kWh netto na kwotg 20,02 gr/kWh netto plus 23% VAT, brutto 24,62 gr/kWh Spétdzielnia
w 2024 roku dokonata zmiany optat na poczet zaliczek na centralne ogrzewanie na podstawie
przewidywanego zuzycia oraz cen gazu.

Powstatg nadwyzke kosztéw nad przychodami z tytutu c.o .i c.w. w kwocie 26 518,46 zt.
Spoétdzielnia rozliczy z uzytkownikami lokali w terminie okre$lonym statutem.

Spoétdzielnia wykonata wymiang grzejnikow w lokalach mieszkalnych w zwigzku z korozja,
wymiana grzejnikow zostata sfinansowana ze srodkéw funduszu remontowego.

Spoétdzielnia dokonata wymiany licznikéw zimnej i cieptej wody oraz licznikow CO
zbieranych w optatach eksploatacyjnych . Wydano kwote ogétem 111 372,94 zt

Spoéidzielnia realizowata w terminie wymagalnosci, wszystkie swoje biezace zobowigzania.

Zarzad Spétdzielni
Wanda Mateusiak, Bozena Michalska.



